ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS
= Secretaria de Planejamento e Gestéo

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 002/2025/PMAR
PMI N° 001/2025/SPG

CHAMAMENTO PUBLICO PARA
PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO
DE INTERESSE PARA REALIZACAO DE
ESTUDOS DE MODELAGEM TECNICA,
ECONOMICO-FINANCEIRA E JURIDICA
PARA IMPLANTACAO, MANUTENCAO,
OPERACAO, EXPLORACAO E GESTAO
DA ORLA DO RETIRO NO MUNICIPIO
DE ANGRA DOS REIS.

1. PREAMBULO.

O Municipio de Angra dos Reis, por intermédio do Conselho Gestor de Parcerias
Publico Privadas — CGPPP, nos termos do Decreto n® 13.355, de 29 de dezembro 2023, torna
publico o Procedimento de Manifestacdo de Interesse — PMI n° 001/2025/SPG, a fim de obter
estudos de modelagem técnica, econdémico-financeira e juridica para implantacdo do projeto
“Orla no Retiro” no municipio de Angra dos Reis.

2. DEFINICOES.

PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO DE INTERESSE — instrumento facultativo
que a Administracdo Publica pode utilizar, antes do processo licitatorio, para obter estudos de
viabilidade, levantamentos, investigacdes ou projetos de pessoa juridica de direito privado
relativos a empreendimento objeto de concessdo comum, especial ou permissdo de servicos
publicos, nos termos da lei;

ESTUDOS - estudos de modelagem técnica, econdmico-financeira e juridica para a
constru¢do, manutengao, exploragdo e gestdo para implanta¢do do projeto “Orla do Retiro” no
Municipio de Angra dos Reis;

PROPONENTE - pessoa juridica, grupo econdémico ou consorcio, interessada em participar
deste Procedimento de Manifestacao de Interesse — PMI;

PROJETO DE ARQUITETURA E ENGENHARIA - projeto de arquitetura e engenharia
contemplando projeto basico, executivo e maquete eletrénica;

REQUERIMENTO - requerimento de autoriza¢do para apresentacdo dos ESTUDOS objeto
deste PMI;
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PESSOAAUTORIZADA — pessoa juridica de direito privado autorizada a apresentar os ESTUDOS
objeto deste PMI;

CRITERIOS DE AUTORIZACAO - requisitos objetivos para a qualificacio, analise e aprovacio
de requerimento de autorizacdo para apresentacdo de projetos, levantamentos, investigacOes e
estudos;

TERMO DE AUTORIZACAO - documento que autoriza pessoa juridica de direito privado a
realizar os ESTUDOS objeto deste PMI.

3. DA LEGISLACAO PERTINENTE.

O presente Procedimento de Manifestacdo de Interesse — PMI observara, sem prejuizo de
outras normas correlatas, os seguintes diplomas legais:

a) Lei Federal n° 11.079, de 30 de dezembro de 2004;

b) Lei Municipal n° 3.620, de 01 de janeiro de 2017;

c) Lei Municipal n® 4.254, de 23 de novembro de 2023, alterada pela Lei n° 4.290, de 19 de
dezembro de 2023;

d) Decreto Municipal n°® 13.355, de 29 de dezembro de 2023;

E, no que couber:

) Decreto n° 8.428, de 2 de abril de 2015;

g) Lei Federal n° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995;
h) Lei Federal n° 9.074, de 07 de julho de 1995;

i) Lei Federal n°14.133, de 01 de abril de 2021.

4. CONTEXTO E OBJETO DESTE PROCEDIMENTO.

Angra dos Reis é uma cidade de grande potencial, reconhecida por seus recursos naturais e
historicos de rara beleza, cidade turistica localizada na Regido da Costa Verde, no sul do Estado do
Rio de Janeiro, a 150 km da cidade do Rio de Janeiro e a 400 km da cidade de Séo Paulo, fundada
em 1502, com 200 mil habitantes, destaca-se como um importante destino turistico. A 4gua do mar,
de cor verde esmeralda, tem temperatura agradavel até mesmo no inverno, sendo possivel visitar a
cidade durante todo o ano.

Em média 64 cruzeiros aportam na cidade por ano, e somente em 2023/2024, 5.800 veiculos
turisticos estiveram na cidade com mais de 1.400.000 (um milh&o e quatrocentos mil) visitantes, fora
0s de veiculo proprio ou transporte publico.
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Diante disso, torna-se essencial promover melhorias na infraestrutura, visando impulsionar a
transformacgdo turistica e gastrondmica da Nova Orla, valorizando a beleza natural da regido e
oferecendo mais lazer, mobilidade e oportunidades de negdcio para moradores e visitantes.

Como ¢é cedico, a capacidade de investimento das administragdes municipais esta cada vez
mais comprometida com a salde, seguranca e educacdo dos municipes, assim, torna-se imperativo a
busca de solugdes alternativas visando o desenvolvimento da cidade, fortalecendo a infraestrutura, o
turismo e o lazer, entre estas, esta a possibilidade de trazer para o &mbito do municipio a participacao
do privado.

Nesse sentido, o objetivo deste Procedimento de Manifestacdo de Interesse — PMI é buscar
propostas de solugdes para implementacdo de uma infraestrutura turistica e de lazer por meio
da construcéo de um calgadéo turistico, uma rua coberta com lojas, restaurantes e um estacionamento,
revitalizando a area costeira para oferecer novas opcoes de lazer, comércio e mobilidade para os
moradores e visitantes da cidade desfrutarem plenamente da beleza natural da regido enquanto
exploram as diversas atividades e servi¢os disponiveis. O calgaddo turistico sera um ponto de
encontro para caminhadas relaxantes a beira-mar, proporcionando vistas deslumbrantes e
oportunidades para atividades ao ar livre.

5. DAS CONDICOES E PRAZOS PARA A MANIFESTACAO DE INTERESSE.

Poderdo participar deste PMI pessoas juridicas de direito privado, individualmente ou em
grupo, desde que apresente requerimento formal enderecada ao Conselho Gestor de Parcerias Publico
Privadas — CGPPP, conforme ANEXO IV deste Edital.

Os interessados deverdo entregar 0 REQUERIMENTO em formato eletrdnico, em até 20
(vinte) dias corridos, a contar da publicacdo do presente Edital, direcionado ao Conselho Gestor de
Parcerias Publica e Privada, no endereco: Praca Nilo Pecanha, n.° 186, Centro, Angra dos Reis/RJ —
CEP 23900-290, pessoalmente ou enviada por Sedex em dispositivo Pen Drive, ou eletronicamente,
através do e-mail angrappp@angra.rj.gov.br, acompanhado dos seguintes documentos:

a) Documentos de Habilitacéo:

a.1 Estatuto ou Contrato social, atualizado;

a.2 Ata de Eleicdo de Posse da Diretoria;

a.3 Cartdo de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

a.4 Documentos pessoais do administrador (RG e CPF);

a.5 Certidao negativa de faléncia e recuperacéo judicial;

a.6 Certidao negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de débitos Municipais, Estaduais
e conjunta de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido e INSS;

a.7 Certidao de regularidade junto ao Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢os — FGTS;
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a.8 Declaragéo de que ndo possui, em seu quadro de pessoal, empregado (s) menor (es) de 18
(dezoito) anos de idade em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e menor (es) de 16 (dezesseis)
ano de idade em qualquer atividade, salvo na condicdo de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos,
nos termos do inciso XXXI1I do artigo 7° da Constituicdo Federal de 1988.

b) Demonstracdo de experiéncia na realizacdo de projetos, levantamentos, investigacoes e
estudos similares aos ora solicitados, especificamente de experiéncia na elaboracdo de estudos de
viabilidade técnica, econémico financeira ou juridico, no Brasil e/ou no exterior para implantacédo de
parcerias publico privadas ou concessdes de empreendimentos de natureza similar;

c) Demonstracdo que o(s) responsavel(is) técnico(s) possuem experiéncia no desenvolvimento
de projetos, planos, levantamentos e/ou investigacbes, planejamento, especificacbes de
equipamentos, supervisdo e controle, para as estruturas que compdem a “Orla do Retiro”;

d) Termo de Declaracao de Interesse, ANEXO IV,
e) Termo de Cesséao de Propriedade e Direitos Autorais, ANEXO V;
f) Cadastro Técnico, ANEXO VI.

A proposta de elaboracdo dos ESTUDOS devera conter, no minimo:

1. Plano de Trabalho, incluindo cronograma detalhado das atividades principais em cada fase de
trabalho;

2. Metodologia de execucéo das atividades em escopo, incluindo organizacao e abordagem de
elaboracdo de estudos

3. Orcamento preliminar, contendo o0 memorial dos custos, referente as fases de trabalho.

No caso de participacdo de grupos, todos os participantes deverdo apresentar o formulario de
dados Cadastrais e documentacéo juridica. A documentacdo relativa a qualificacdo técnica podera ser
apresentada em conjunto, isoladamente ou por consultores vinculados a uma ou mais das integrantes
do grupo.

Caso 0 Termo de Declaracdo de Interesse seja subscrito por procurador, devera ser anexada
procuracdo outorgando poderes especificos ao subscritor para tanto.

As declarac@es de interesse que ndo atenderem o disposto neste capitulo serdo consideradas
inabilitadas do procedimento.

N&o seré considerada a declaracéo de interesse quando for constatada a participacdo de um
mesmo interessado em mais de uma proposta, isoladamente ou em grupo.
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Os PROPONENTES que apresentarem declaracdo de interesse, no ambito do presente
Procedimento de Manifestacdo de Interesse — PMI, ndo ficardo impedidos de participar de futuro
procedimento de licitagdo.

A apresentacdo do Termo de Declaracdo de Interesse implica integral concordancia do
interessado aos termos deste instrumento.

Estdo impedidos de participar deste Procedimento de Manifestacdo de Interesse os agentes
municipais, da Administracdo direta e indireta, servidores efetivos e ocupantes de cargos
comissionados, inclusive os parentes até o 3° grau, em linha reta, colateral ou por afinidade.

6. DA ANALISE DO REQUERIMENTO E AUTORIZACAO PARA ELABORACAO
DOS ESTUDOS

Cabera a comisséo designada pelo Conselho Gestor de Parcerias Publico Privadas — CGPPP,
coordenar os trabalhos de analise dos requerimentos de manifestacdo de interesse, com a participagdo
e apoio de representantes da Procuradoria-Geral do Municipio e da Controladoria-Geral do
Municipio, que devera ocorrer no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, apos o encerramento do prazo de
apresentacdo da Declaracdo de Interesse, podendo o prazo ser renovado de acordo com o0s
entendimentos do Conselho Gestor de Parcerias Publica Privada — CGPPP.

Ao final dos trabalhos cabera a comissdo encaminhar a relagdo dos proponentes habilitados a
perceber a autorizacdo ao Conselho Gestor de Parcerias Publica Privada — CGPPP.

A autorizacdo para a realizacdo dos ESTUDQS, conferida em decorréncia da aprovacao de
manifestacdo apresentada pelos eventuais interessados sera pessoal, intransferivel e publicada no
Boletim Oficial do Municipio.

7. FORMA E PRAZO DE APRESENTACAO DOS ESTUDOS

Cada PROPONENTE, isoladamente ou em grupo, somente podera apresentar um conjunto de
ESTUDOS em volumes lacrados, devidamente identificados.

Os estudos deverdo apresentar a lista de profissionais envolvidos na sua elaboracdo, com
indicacdo da empresa de origem, area de especialidade e cargo. Caso seja necessario, o Conselho
Gestor de Parcerias Publico Privada — CGPPP ou a Superintendéncia de Concessdes e PPP’s, poderdo
solicitar esclarecimentos acerca das propostas apresentadas, sendo permitida a correcdo de vicios
formais, vedada, nessa ocasido, qualquer mudanca que caracterize inovagdo da proposta original
apresentada.

O material devera ser disponibilizado de forma digital (Pen Drive ou através do e-
mail:angrappp@angra.rj.gov.br nos formatos: .xls, .doc, .pdf, .jpg, ou outro formado, desde que seja
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aberto e permita edicdo). O material deve apresentar contetdo e linguagem compativeis com sua
destinacdo, em lingua portuguesa, devidamente digitado e formatado, contendo referéncia
bibliografica das obras consultadas, nos moldes das recomendac6es normativas da ABNT, bem como
adequado a legislacéo vigente.

Quadros e tabelas deverdo conter a fonte dos dados apresentados. No caso de tabelas e
planilhas numéricas, essas deverdo também ser sempre apresentadas em formato Excel ou programa
similar de planilhas eletrénicas, com a memoria de calculo devidamente registrada.

Mapas e plantas deverdo ser devidamente apresentados em formato editavel:
dgn, .dwg, .shapefile, .kml, ou similar.

Em todas as paginas dos documentos impressos devera constar a rubrica do responsavel pelo
produto. A formatacdo devera seguir as seguintes recomendacdes: fonte Arial, tamanho 12,
espacamento entre linhas 1,5, margens superior e esquerda de 2,5 cm e margens direita e inferior de
2cm.

Oportunamente os autores dos ESTUDOS entregues poderdo ser convidados pela Comissao
eleita pelo Conselho Gestor de Parcerias Publica Privada — CGPPP a apresentarem 0s seus respectivos
trabalhos entregues, para uma breve explicacdo dos principais pontos dos estudos.

Os ESTUDOS deverao ser entregues em formato digital, em até 90 (noventa) dias corridos, a
contar da AUTORIZACAO, diretamente na sede da Secretaria de Planejamento e Gestdo, no
endereco: Praca Nilo Pecanha, 186, Centro, Angra dos Reis — RJ, CEP: 23.900-90, através de
dispositivo Pen Drive, ou eletronicamente, através do e-mail:angrappp@angra.rj.gov.br, devidamente
intitulado: “Entrega dos Estudos — PMI Orla do Retiro”.

CADERNOS ESTUDQOS ITENS
1 Dlagnostlc,os.e Estudos Preliminares; e ltens 7.1 e 7.2
Modelo Técnico
2 Modelo Econdmico-Financeiro Itens7.3e7.4
3 Modelo Juridico Item 7.5

7.1. FINALIDADE DOS ESTUDOS

Os ESTUDOS deverao ser orientados pelos seguintes objetivos, implantacdo, manutencéo,
exploracdo e operacionalizagdo, minimos:

1. A partir de 6 RGIs de propriedade do Municipio, que serdo ao final 4, por ocasido de
remembramento de 3, desenvolver uma modelagem para concessao a ente privado para
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exploracdo, operagdo, manutencdo e gestdo dos espagcos com desenvolvimento de
infraestrutura;

2. Contribuir com o desenvolvimento urbano e econdémico, abrindo novas possibilidades de
receitas através do turismo na regido, através da implantacdo de uma rua modelo turistico,
aexemplo, da Rua da Pedra de Buzios, Rua mucugé em Arraial D’ajuda, Rua Guarina em
Ubatuba, entre outros;

3. Ter como referencial, ndo obrigatério, o projeto da Rua Coberta e do Estacionamento,
conforme Anexo IX;

4. Construcdo das estruturas necessarias para o empreendimento, dispondo de acessibilidade
no empreendimento;

5. Dispor de area de estacionamento obrigatoriamente, podendo ser pago, incluindo 4 vagas
para Motorhome;

6. Dispor de lojas e restaurantes nas areas dispostas;

7. Dispor de identificacdo visual publica ao longo do trecho que compreende 0s acessos aos
imdveis concedidos, adotando inclusive, caracteristicas que agreguem os parametros da
Lei de Incentivo da Orla do Retiro (Lei Municipal n® 4.254, de 23 de novembro de 2023,
alterada pela Lei n° 4.290, de 19 de dezembro de 2023);

8. Criacdo de uma infraestrutura que promova a atratividade turistica da regido, com criacao
de novos pontos de lazer, cultura, gastronomia e atividades esportivas;

9. Dispor de uma area minima de 9m2 para ser utilizada pelo poder publico sem cobrancga ao
mesmo;

10. Prever a instalacdo de sistemas sustentaveis, incluindo iluminagdo puablica eficiente
com uso de tecnologias LED e energia solar, além de acdes de coleta seletiva e incentivo
ao transporte ndo motorizado, como bicicletas e caminhadas;

11. Proposicao de solucdes urbanisticas e arquitetbnicas que contemplem a integracéo
harmoniosa entre novos comércios, 0 espaco publico e 0 meio ambiente, valorizando a
paisagem natural da orla;

12. Estimular a geracdo de empregos e renda, a partir da implantacdo de novos
empreendimentos comerciais e o incremento no fluxo de turistas na Nova Orla.

7.2 Diagnostico e Estudos Preliminares

Para o desenvolvimento do estudo, sera necessario a avaliagdo da infraestrutura publica atual,
considerando seus aspectos materiais (condi¢do atual das areas disponibilizadas para concessao) e
legais (leis, normas, contratos, convénios etc), além da realizagdo dos estudos de demanda, que devera
levar em conta diferentes tipos de negdcios e servigos a serem oferecidos, considerando a nova
infraestrutura a ser implementada para o fomento turistico na Orla do Retiro.
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7.3 Modelo Técnico

7.3.1 Projeto de Arquitetura e Engenharia

O projeto de arquitetura e engenharia pode ser compreendido como o conjunto de elementos
necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado, para caracterizar a obra ou servigo, ou
complexo de obras ou servigos objeto da concesséo, elaborado com base nas indicagdes dos estudos
técnicos preliminares, que assegurem a viabilidade técnica e o adequado tratamento do impacto
ambiental do empreendimento, e que possibilitem a avaliacdo do custo da obra e a definicdo do prazo
de execucéo, devendo em seu conjunto, esclarecer os seguintes pontos:

1) Desenvolvimento da solugdo escolhida de forma a fornecer visdo global do projeto e
identificar todos o0s seus elementos constitutivos com clareza;

2) Solugdes técnicas globais e localizadas, em detalhamento suficiente para ndo comprometer a
capacidade do concessionario em inovacdes e melhoramentos durante a elaboracéo do projeto
executivo;

3) Elementos para montagem do plano de licitagdo e a programacao das intervengdes necessarias
ao longo de todo o prazo da concessdo, de modo asubsidiar a elaboracéo dos anexos técnicos
ao edital de licitagéo;

4) Orcamento dos investimentos necessarios a implantagdo do projeto, com os itens de custo
desagregados em elementos de maior representatividade sobre o valor do investimento, a ser
resumido em cronograma fisico-financeiro pelo prazo da concessao, com memoria de célculo
identificando a origem dos custos apresentados;

5) SolucGes e melhorias a serem implementadas no curto, médio e longo prazo.

Nos elementos de projeto deverdo ser apresentadas as premissas norteadoras que deverao ser
adotadas na elaboracdo dos projetos executivos pelo futuro concessionario vencedor do processo de
licitacdo.

Na elaboracéo do projeto de arquitetura e engenharia, devera ser obrigatoriamente considerada
a integracdo de solucdes de acessibilidade e ambiental, e, preferencialmente soluces que incluam
fontes alternativas de energia, reuso de &guas e logistica reversa dos equipamentos a serem
substituidos e descartados com a devida destinacdo de residuos. Como produtos dos estudos de
arquitetura e engenharia, deverao ser apresentados:

a) Anteprojetos, plantas esquematicas e maquete eletrénica;
b) Descricdo técnica das solugdes de engenharia e tecnologia adotadas na proposta apresentada;
c) Plano de implantacdo, dimensionamento e caracterizacdo dos empreendimentos previstos;
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d) Estimativa dos investimentos e despesas de implantacdo exigidas, discriminados em seus
principais itens (materiais, equipamentos, obras civis, despesas ambientais, aprovagoes e
licenciamentos, dentre outros);

e) Cronograma fisico-financeiro.

A modelagem técnica devera prever melhorias na mobilidade, criacdo de espacos de lazer e
incentivo a economia por meio de rua coberta com lojas e um estacionamento estruturado, integrando
desenvolvimento urbano e valorizacdo do ambiente natural, além da requalificacdo da area urbana,
promovendo o turismo e o comércio local com infraestrutura moderna e acessivel.

O detalhamento dos documentos das areas existentes estara disponivel na Superintendéncia
de Concessdes e PPPs fornecido aos proponentes autorizados, para uso exclusivo na elaboracéo dos
ESTUDOS.

As areas em questdo para exploracdo se limitam as areas do Registro Geral de Imoveis n°
13.880, 13.881, 17.175, 17.176, 12.665 e 21.092 de propriedade da Prefeitura Municipal de Angra
dos Reis.

Figura: Areas para exploracio, conforme RGls n° 17.176, 12.665 e 21.092 e 17.175

7.3.2 Modelagem Operacional

A prestacdo de servicos na area de concessao deve ser adequada ao pleno atendimento aos
moradores e visitantes, considerando que “atendimento adequado” € aquele que satisfaz as condigdes
de regularidade, continuidade, eficiéncia, seguranca, atualidade, cortesia na sua prestacdo e
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modicidade de pregos. A atualidade compreende a modernidade das técnicas, dos equipamentos e
das instalacdes e a sua conservacdo. Devera ser apresentado plano para a manutencao da qualidade
das edificacOes e de seu entorno.

A modelagem operacional deverd apresentar a forma e o dimensionamento da administragéo
do projeto, como serdo prestados 0s servi¢os e como isto beneficiaré a populacgéo.

Deverdo ser apresentados ainda, o plano de operacdo e manutencdo dos ativos e a politica de
gestdo de pessoal, com o detalhamento de custos e despesas. A estrutura fisica e de pessoal necessaria
para a adequada administracdo dos servigos precisara ser descrita e justificada, incluindo os recursos
para os sistemas de informagé&o.

As frentes de servicos poderdo ser oferecidas de forma distinta, em grupos denominados
manutencdo, exploracao e gestdo demonstrando os detalhamentos técnicos de cada etapa das solugcdes
propostas, sua composicdo, compatibilidades, interoperabilidades, integralidade, escalabilidade, e
demais critérios aplicaveis e desejaveis a analise técnica.

As solucbes propostas devem ser aderentes as tendéncias de mercado e estar baseadas em
tecnologias e infraestruturas ndo proprietarias ou com condic6es garantidas de interoperabilidade.

Como resultado da modelagem operacional, deverdo ser detalhados, para todo o periodo da
concesséo:

a) Custos operacionais;
b) Custos administrativos;
c) Custos de manutencéo;
d) Outras despesas.

7.3.3 Manutencéo da Infraestrutura da Orla do Retiro

Quanto a manutencao e exploracdo da infraestrutura da Orla do Retiro, 0s ESTUDOS deverao
apresentar solucdes que possibilitem:

1. Atuar de forma individual em cada ativo;

2. Mensurar e armazenar informac6es dos ativos;

3. Atuar de forma programada, individualmente ou em conjunto, nos componentes da
infraestrutura;

4. Possibilitar realizacdo de limpeza periddica dos Espacos Fisicos e eventos imediatos e
excepcionais;

5. Possibilitar o acionamento de equipes de manutengdo de ar condicionado, telefonico, para
correcéo de incidentes e problemas nos espagos;

6. Prover manutencéo predial fisica, l6gica, telefonica, elétrica e hidraulica;
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7. Prover sistema inteligente de controle dos Espacos quanto a coleta de lixo, energia e 4gua;
8. Prover manutencgéo de areas verdes, jardins, decoragoes, etc.

A operacdo deve obter o controle sobre seu funcionamento em tempo real, bem como criar
condicBes de intervir em sua operagdo de forma répida.

Além disso, deverd concentrar os sistemas e demais aparatos necessarios para 0 pleno
funcionamento da infraestrutura da “Orla do Retiro” operando sob a metodologia de gerenciamento
de servigos, guiados pelas melhores praticas e metodologias.

As frentes de servigos poderdo ser oferecidas de forma distinta, em grupos denominados
manutencdo, exploracdo e gestdo demonstrando os detalhamentos técnicos de cada etapa das solucées
propostas, sua composi¢do, compatibilidades, interoperabilidades, integralidade, escalabilidade, e
demais critérios aplicaveis e desejaveis a analise técnica.

As solucgdes propostas devem ser aderentes as tendéncias de mercado e estar baseadas em
tecnologias e infraestruturas ndo proprietarias ou com condigdes garantidas de interoperabilidade.

7.4 Modelo Econdmico-Financeiro

Os ESTUDOS deverdo conter a analise econdmica da modalidade de contratacdo do
empreendimento mais vantajosa para o Poder Concedente, considerando 0s aspectos de custo-
beneficio, custos de oportunidade, value for money, dentre outros.

O ESTUDO de viabilidade financeira devera incluir projecdes na forma de um modelo
financeiro detalhado, acompanhado de copia eletronica em formato “MS Excel” do modelo, o qual
devera ser disponibilizada incluindo sua formulagdo matematica, vinculos e macros de forma aberta,
passivel de verificacdo.

O modelo financeiro devera claramente mostrar as premissas que embasaram 0s estudos,
incluindo, sem limitacéo:

Avaliacdo e justificativa para o prazo de concessdo adotado;

Ano do primeiro retorno de Equity;

Primeiro e Gltimo ano de pagamento das dividas;

Premissas macroecondmicas e financeiras;

Avaliacdo e justificativa para a taxa interna de retorno adotada (TIR);
Premissas fiscalis e tributarias;

Descrigdo da estrutura de capital (proprio e de terceiros);

© N o o B~ 0 DhpoRE

Contraprestacdo publica nos termos legais;
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9. Alavancagem financeira méxima;

10. Producdo de indicadores a exemplo de exposicdo maxima, custo médio ponderado de
capital (WACC), payback, etc.;

11. indice de cobertura de servigos de divida (ICSD) anual e médio;

12. Descricédo do tipo de divida e dos instrumentos financeiros utilizados (ponte e/ou longo

prazo, sénior e/ou subordinada, empréstimos bancérios, utilizacdo de valores mobiliarios,
melhorias de créditos, “hedge”, etc.), montante, prazo e condigdes;

13. Cronograma fisico-financeiro detalhado dos investimentos, por etapa e por fase de
implantacdo, caso haja, incluindo os prazos para obtencdo das licencas de instalacdo e
operacao, se aplicavel,

14. Todas as fontes de receita;

15. Premissas para projecédo de capital de giro;

16. Custos e despesas;

17. Premissas para a recuperacdo do investimento por parte dos acionistas ao longo do
prazo da concesséo (distribuicdo de dividendos, reducao de capital etc.);

18. Indicadores de desempenho e percentual vinculado a contraprestacéo;

19. Valor estimado para o Contrato de Concessao;

20. Servicos adicionais (receitas acessorias) que podem ser implementadas no curto,

médio e longo prazo, seus beneficios a populacédo local e para o Contrato de Concessao;

21. Outras que se julgar necessarias.

Os ESTUDOS deverdo ainda apresentar analise dos aspectos tributarios do modelo de
contratacdo escolhido, bem como abordar diretrizes regulatorias (estadual e federais), ambientais, de
zoneamento e outros aspectos de natureza juridico regulatdrias aplicaveis ao projeto. Por fim, deverdo
ser detalhadas as diretrizes para elaboracdo das minutas de edital e contrato, sem prejuizo de outras
informacGes necessarias ao desenvolvimento da modelagem.

O modelo financeiro devera incluir as seguintes planilhas:

a) Painel de controle (sumario);

b) Premissas;

c) Demonstracgéo de fluxo de caixa;

d) Demonstragdo de resultados de exercicio;
e) Balango patrimonial,

f) Termos e condicGes de financiamento;

g) Investimentos e manutencdes periodicas;
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h) Custos de operagéo e manutencao;
i) Anélises de sensibilidade;
J) Quadro de usos e fontes de recursos, ano a ano;

k) Outras que se julgar necessarias.

Os estudos deverdo expressar todos os valores em reais (R$) constantes, além de considerar a
Norma Contabil e 0 Regime Fiscal vigentes no Pais.

7.4.1. Anélise e Projecdo de Receita:

Os estudos deverdo contemplar:

a) Modelo de remuneracdo do potencial concessionario, incluindo cenarios com a
possibilidade de aporte de recursos na fase de investimentos, nos termos do artigo 6° da Lei
Federal no 11.079, de 2004, alterado pela Lei Federal no 12.766, de 2012 e artigo 14, § 3°, da
Lei Municipal n.° 3.620/2017,

b) Metodologia de célculo da contraprestacdo publica, incluindo formulas, indices e
mecanismos para reajuste da contraprestacdo, considerando o calculo do percentual da
contraprestacdo vinculado aos indicadores de desempenho, bem como a eventual remuneracéo
pelos investimentos feitos;

c) A contraprestacdo publica serd composta por 2 (duas) parcelas, sendo uma fixa, referente
ao investimento, e outra variavel, relativa aos servicos prestados;

d) Descricdo e dimensionamento das fontes de receitas acessorias, alternativas ou
complementares, caso haja, capazes de reduzir o montante de contraprestacdo necessaria para
a viabilidade do projeto;

e) Proposta de indicadores de desempenho, incluindo metas, padrdes de qualidade, forma de
afericdo e periodicidade para revisao destes indicadores.

7.5 Modelo juridico-institucional

A modalidade inicialmente considerada para o projeto é a Concessao Comum (Lei Federal
8.987/1995), entretanto, caso a modalidade se mostre economicamente inviavel, cabera ao interessado
indicar, de forma fundamentada, as alternativas de modelagem juridica e formas de contratacdo mais
adequadas para o projeto, atendendo-se as premissas e conclusdes dos estudos técnicos e econdmico-
financeiros, e a analise da legislacéo
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A sugestdo da modalidade de contratacdo devera estar embasada em avaliacdo juridica da
viabilidade de modelos institucionais alternativos ou complementares para o financiamento e a
implantacéo do projeto, identificando suas implicacGes para 0 modelo de concessao ou PPP.

A modelagem devera conter ainda, a elaboragdo das minutas do edital de licitacdo, do contrato
de concessdo e de seus anexos, estabelecendo as responsabilidades das partes publica e privada, 0s
mecanismos de mitigacdo de riscos, a alocacéo de obrigacOes e a metodologia de monitoramento de
desempenho, bem como seu impacto sobre 0 modelo de outorga.

Com relacgéo a licitagdo, indicar e justificar:

1. Tipo de licitacéo;

2. Possibilidade e conveniéncia de se adotar a inversdo de fases (proposta comercial antes de
habilitacéo);

3. Critérios de habilitacdo considerados adequados;

4. Permissdo ou ndo de Consorcios (e eventuais limitagoes);

5. Garantias para licitar;

Comrelacéo ao Contrato de Concesséo, indicar e justificar:

Garantias do Contrato de Concessao;

Garantias a serem oferecidas pelo Poder Concedente;

Matriz de risco com a clara alocacdo dos riscos do Poder Concedente e da Iniciativa Privada;

Caracteristicas e condicdes para a formacdo da Sociedade de Propdsito Especifico, com a

politica de capital social minimo a ser mantida durante o Contrato;

5. Solucéo para a fiscalizacdo do Contrato, bem como apresentacdo de sugestdo de modelo de
verificacdo da qualidade dos servigos prestados, bem como sugestdo de sua implementacéo,
considerando inclusive eventual necessidade de contratacéo de verificador independente;

6. Critérios para a recomposi¢cdo e manutencdo do equilibrio econémico e financeiro do Contrato
de Concesséo;

7. Previsdo de mecanismos que possibilitem a afericdo de determinadas variaveis que consigam

quantificar o desempenho do concessionario.

Mo

O contrato de concessdo sera celebrado entre o concessionario e o Poder Concedente,
representado pela da Fundacdo de Turismo de Angra dos Reis — TurisAngra, por um periodo a ser
definido com base nos ESTUDOS apresentados.

7.5.1 Avaliagdo de impacto e risco:
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Como parte dos estudos, devera ser apresentada matriz de riscos e respectivos mecanismos de
mitigacdo e penalizagBes. Deverad também ser sugerida estrutura de garantias a serem providas pelos
parceiros publico e privado.

Ainda como parte da estratégia de mitigagdo de riscos, devera ser proposto Plano de Seguros
a ser adotado pelo futuro concessionario.

8. DA SELECAO DAS PROPOSTAS

A avaliacdo dos ESTUDOS apresentados observara a consisténcia das informacgdes que
subsidiaram sua realizacdo e a compatibilidade com as técnicas previstas em normas e procedimentos
cientificos pertinentes, bem como sua adequacéo a legislacédo aplicavel e aos beneficios de interesse
publico esperado.

Destaca-se que sO serdo aceitos e analisados os ESTUDOS que apresentarem todas as
modelagens exigidas neste Edital.

O aproveitamento dos estudos podera ser total ou parcial, o que tera reflexo no valor do
ressarcimento.

9. CUSTOS DE PARTICIPACAO E RESSARCIMENTO DE DESPESAS PARA A
APRESENTACAO DOS PROJETOS E ESTUDOS TECNICOS

Os ESTUDOS que venham a ser aceitos, no todo ou em parte, como subsidios para a definicao
e estruturacdo do projeto final terdo seus custos, total ou parcialmente, reembolsados pelo licitante
vencedor, nos termos do art. 21, da Lei Federal no 8.987/95, devendo limitar-se aos valores estimados
pelo proponente e aceitos pelo Conselho Gestor de Parcerias Publica Privada — CGPPP, com parecer
técnico prévio da Fundacdo de Turismo de Angra dos Reis - TurisAngra.

Os dispéndios com os projetos e estudos técnicos aproveitados somente serdo ressarcidos aos
respectivos autores pelo vencedor da futura licitacéo.

O Edital de contratacdo da futura concessdo devera conter, obrigatoriamente, clausula que
estabeleca o ressarcimento dos valores relativos a elaboracdo dos projetos e estudos técnicos pelo
vencedor da licitacdo, podendo o Conselho Gestor de Parcerias Publica Privada — CGPPP selecionar
partes de estudos apresentados por proponentes diferentes, que serdo aproveitados/ressarcidos na
seguinte proporgéo:

1) Modelagem Técnica = 40% do Valor Global;
2) Modelagem Econémico-Financeira = 35% do Valor Global;
3) Modelagem Juridico-Institucional = 25% do Valor Global;
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10. DOS ONUS E CUSTOS FINANCEIROS

Os 0nus e custos financeiros decorrentes da elaboragédo dos ESTUDOS e de quaisquer outros
documentos que desses facam parte sdo de inteira e exclusiva responsabilidade de cada proponente.

Os proponentes ndo terdo direito a qualquer indenizacgéo, ressarcimento ou reembolso pelo
Municipio de Angra dos Reis, decorrente do uso, total ou parcial, dos ESTUDOS, cujo contetdo
poderé ser consolidado ou combinado com outras informac6es, dados ou projetos disponiveis, sejam
esses obtidos perante outros 6rgdos e entidades da Administracdo Publica ou por consultores externos
eventualmente contratados para este fim.

11. DARESPONSABILIDADE PELOS PROJETOS E ESTUDOS TECNICOS

Todo o contetido dos ESTUDOS disponibilizados, quanto a veracidade e a coeréncia das
informacOes e declaracdes ali contidas, sdo de responsabilidade, Unica e exclusivamente, dos
proponentes.

O PROPONENTE selecionado compromete-se a realizar todos os ajustes solicitados pelo
Municipio, devendo o mesmo atualizar eventuais inconsisténcias nos ESTUDOS, levantamentos e
projetos relacionados a alteracdo de premissas regulatorias e de atos normativos aplicaveis,
recomendacdes e determinacBes dos Orgaos de controle, e contribuicdes provenientes de consulta e
audiéncia publica.

12. DIREITOS AUTORAIS

Caso selecionados, total ou parcialmente, os ESTUDOS para a consolidacdo do projeto, 0s
respectivos direitos autorais sobre as informacdes técnicas, estudos de viabilidade, levantamentos,
investigacOes, dados, projetos, métodos, pareceres e quaisquer outros documentos que daqueles
facam parte séo cedidos, de forma irrevogavel, irretratavel e incondicional para 0 Municipio de Angra
dos Reis.

Os ESTUDOS e todos os documentos que destes facam parte podem ser utilizados pelo
Municipio de Angra dos Reis incondicionalmente, total ou parcialmente, de acordo com a sua
oportunidade e conveniéncia.

13. DA POSSIBILIDADE DE PARTICIPACAO EM PROCEDIMENTOS
LICITATORIOS FUTUROS

A apresentacdo dos projetos e estudos técnicos pelos interessados ndo resulta em qualquer
espécie de impedimento de participar, direta ou indiretamente, de procedimentos licitatdrios relativos
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a contratacdo da concessao, realizacdo do projeto ou de obras e servicos a estes correlatos, na forma
do art. 31 da Lei n° 9.074/95, e nem inibe a participacdo de futuros licitantes que ndo tiverem
apresentado projetos e estudos técnicos.

14. DA INEXISTENCIA DE CONTRATACAO OU DE OBRIGACAO DE
CONTRATAR.

A presente Solicitacdo de Manifestacdo de Interesse ndo poderd ser interpretada como
procedimento de pré-qualificacdo, inicio de contratacdo ou garantia de contratacdo futura pela
Administracdo Publica, a qual ndo podera ser considerada responsavel pela ndo realizacdo de
posterior procedimento licitatorio.

A aceitacdo dos ESTUDOS apresentados pelas PESSOAS AUTORIZADAS, bem como sua
utilizacdo, total ou parcial, em posterior procedimento de licitacdo, ndo gerara obrigacdo de
contratacdo deste Interessado pela Administragéo Publica.

15. DAVEDACAO DE PRIVILEGIOS

As PESSOAS AUTORIZADAS ndo gozarao de qualquer espécie de favorecimento, vantagem
ou privilégio em procedimentos licitatérios relativos a contratacdo da concessdo pela apresentacdo
dos projetos e estudos técnicos que eventualmente sejam utilizados para a sua consolidacao.

16. DA CONCORDANCIA DO REQUERENTE AOS TERMOS DESTE
INSTRUMENTO.

A apresentacdo dos ESTUDOS pela(s) PESSOA(S) AUTORIZADA(S) implica na sua
concordancia integral aos termos deste instrumento.

17. DATABELA EMOP

Os custos dos investimentos em obras e servi¢os de engenharia deverdo ser calculados de
acordo com o Sistema Unitario de Custos, elaborado pela Empresa de Obras Publicas do Estado do
Rio de Janeiro — EMOP, ou na sua falta, aos indicados nos sistemas de or¢camentacdo de obras.

18. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

As comunicag0es e entregas de documentos deverdo ser enderecadas ao Conselho Gestor de
Parcerias Publica Privada — CGPPP, Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, com endereco na Pracga
Nilo Peganha, n.° 186, Centro, Angra dos Reis/RJ — CEP 23900- 290.
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Perguntas e esclarecimentos solicitados pelos interessados poderdo ser feitos atraves do e-
mail: angrappp@angra.rj.gov.br.

Os demais interessados cadastrados também receberdo as respostas a todos o0s
questionamentos, caso sejam fornecidas informagdes adicionais relevantes ao projeto.

19. DAS DISPOSICOES GERAIS.

A qualquer momento, o Municipios de Angra dos Reis poderd, a seu critério, por sua iniciativa
ou em decorréncia de pedidos de esclarecimentos ou informacdes, solicitar a(s) PESSOA(S)
AUTORIZADA(S) informagGes ou dados adicionais relacionados aos ESTUDOS.

A AUTORIZACAO para realizacdo dos ESTUDOS ndo implica, em hipdtese alguma,
corresponsabilidade do Municipio de Angra dos Reis perante terceiros pelos atos praticados pela(s)
PESSOA(S) AUTORIZADA(S).

Avrealizacdo deste procedimento:

I- ndo implica na instauracéo futura do procedimento licitatério para a realizacdo do projeto;
I1- ndo condiciona a utilizacdo dos ESTUDOS oferecidos pela(s) PESSOA(S) AUTORIZADA(S).

A(s) PESSOA(S)AUTORIZADA(S) podera(do) desistir a qualquer tempo de apresentar ou
concluir os ESTUDOS, mediante comunicacao formal, por escrito, ao Conselho Gestor de Parcerias
Publica Privada — CGPPP.

Nenhum dos ESTUDOS selecionados vincula a Administracdo Publica, cabendo a seus
Orgaos técnicos e juridicos avaliar, opinar e aprovar a legalidade, a consisténcia e a suficiéncia dos
projetos, levantamentos, investigacGes e estudos eventualmente apresentados.

20. DAS DISPOSICOES FINAIS

Este procedimento podera ser revogado por razbes de interesse publico, decorrente de fato
superveniente, ou anulado no todo ou em parte por ilegalidade, de oficio ou por provocacdo de
terceiro.

Os prazos estabelecidos neste Edital poderdo ser prorrogados a critério do Conselho Gestor
de Parcerias Publica Privada — CGPPP.
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Ocorrendo ponto facultativo, ou outro fato superveniente de carater publico, que impeca a
realizacdo dos eventos nas datas designadas no cronograma (ANEXO Il1), estes ficardo
automaticamente adiados para 0 mesmo horério do primeiro dia Util subsequente, independentemente
de nova comunicagéo.

Acompanha este Edital os seguintes anexos:

ANEXO I — Termo de Referéncia

ANEXO 11 — Deliberacdo do CGPPP autorizando a deflagracdo da PMI;
ANEXO 111 — Cronograma do Procedimento de Manifestacdo de Interesse;
ANEXO IV — Termo de Declaracdo de Interesse;

ANEXO V —Termo de Cessdo de Propriedade e Direitos Autorais;
ANEXO VI - Cadastro Técnico;

ANEXO VII - Declaracdo de Nao Empregar Menores;

ANEXO VIII — RGIs das areas a serem concedidas;

ANEXO IX - Projeto Referencial: Rua Coberta e Estacionamento.

Jodo Willy Seixas Peixoto
Presidente da Fundacao de Turismo de Angra dos Reis

André Luis G. A. Pimenta
Secretario de Planejamento e Gestao
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA PMI N° 001/2025/SPG

1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a autorizagéo para elaboracéo de estudos
técnicos, econdmico-financeiros, juridicos e operacionais, com vistas a estruturacdo de
Concessao ou Parceria Publico-Privada (PPP) do projeto  “Orla do Retiro”, 0 qual consiste na
implantacdo, manutencdo, operacdo e exploracao de infraestrutura turistica e de lazer por meio
da construcdo de um calgcaddo turistico, uma rua coberta com lojas, restaurantes e um
estacionamento no Municipio de Angra dos Reis.

2. DAS CONDICOES E PRAZOS PARA A MANIFESTACAO DE INTERESSE

Poderdo participar deste PMI pessoas juridicas de direito privado, individualmente ou em
grupo, desde que apresente requerimento formal enderecada ao Conselho Gestor de Parcerias
Pablico Privadas — CGPPP.

Os interessados deverdo entregar o REQUERIMENTO em formato eletronico, em até 20
(vinte) dias corridos, a contar da publicacdo do presente Edital, direcionado ao Conselho Gestor
de Parcerias Publica e Privada, no endereco: Praca Nilo Pecanha, n.° 186, Centro, Angra dos
Reis/RJ — CEP 23900-290, pessoalmente ou enviada por Sedex em dispositivo Pen Drive, ou
eletronicamente, através do e-mail angrappp@angra.rj.gov.br, acompanhado dos seguintes
documentos:

a) Documentos de Habilitacéo:

a.1 Estatuto ou Contrato social, atualizado;

a.2 Ata de Eleicdo de Posse da Diretoria;

a.3 Cartdo de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;
a.4 Documentos pessoais do administrador (RG e CPF);

a.5 Certiddo negativa de faléncia e recuperacéo judicial;

a.6 Certiddo negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de débitos Municipais,
Estaduais e conjunta de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido e INSS;

a.7 Certidao de regularidade junto ao Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢os — FGTS;

a.8 Declaracdo de que ndo possui, em seu quadro de pessoal, empregado (s) menor (es) de
18 (dezoito) anos de idade em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e menor (es) de 16
(dezesseis) ano de idade em qualquer atividade, salvo na condi¢do de aprendiz, a partir de 14
(quatorze) anos, nos termos do inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicdo Federal de 1988.
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b) Demonstracdo de experiéncia na realizacdo de projetos, levantamentos, investigacdes
e estudos similares aos ora solicitados, especificamente de experiéncia na elaboragédo de estudos
de viabilidade técnica, econdmico financeira ou juridico, no Brasil e/ou no exterior para
implantagdo de parcerias publico privadas ou concessGes de empreendimentos de natureza
similar;

c) Demonstracdo que o(s) responsavel(is) técnico(s) possuem experiéncia no
desenvolvimento de projetos, planos, levantamentos e/ou investigacGes, planejamento,
especificagdes de equipamentos, supervisdo e controle, para as estruturas que compdem a “Orla
do Retiro”;

d) Termo de Declaragéo de Interesse;

e) Termo de Cesséo de Propriedade e Direitos Autorais;

) Cadastro Técnico.

A proposta de elaboragéo dos ESTUDQOS devera conter, no minimo:

I.Plano de Trabalho, incluindo cronograma detalhado das atividades principais em cada
fase de trabalho;
II. Metodologia de execucdo das atividades em escopo, incluindo organizacao e abordagem
de elaboracdo de estudos
I1l. Orgcamento preliminar, contendo 0 memorial dos custos, referente as fases de trabalho.

No caso de participacdo de grupos, todos os participantes deverdo apresentar o
formulario de dados Cadastrais e documentacdo juridica. A documentacdo relativa a
qualificacdo técnica podera ser apresentada em conjunto, isoladamente ou por consultores
vinculados a uma ou mais das integrantes do grupo.

Caso o Termo de Declaracdo de Interesse seja subscrito por procurador, devera ser
anexada procuracao outorgando poderes especificos ao subscritor para tanto.

Né&o sera considerada a declaragdo de interesse quando for constatada a participacao de
um mesmo interessado em mais de uma proposta, isoladamente ou em grupo.

Os PROPONENTES que apresentarem declaracédo de interesse, no ambito do presente
Procedimento de Manifestacdo de Interesse — PMI, ndo ficardo impedidos de participar de
futuro procedimento de licitacdo.

A apresentacdo do Termo de Declaracdo de Interesse implica integral concordancia do
interessado aos termos deste instrumento.

Estdo impedidos de participar deste Procedimento de Manifestacdo de Interesse 0s
agentes municipais, da Administracdo direta e indireta, servidores efetivos e ocupantes de
cargos comissionados, inclusive os parentes até o 3° grau, em linha reta, colateral ou por
afinidade.

3. DA ANALISE DO REQUERIMENTO E DA AUTORIZACAO PARA
ELABORACAO DOS ESTUDOS E PROJETOS
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Caberd a comissdo designada pelo Conselho Gestor de Parcerias Publico Privadas —
CGPPP, coordenar os trabalhos de analise dos requerimentos de manifestacdo de interesse, com
a participacdo e apoio de representantes da Procuradoria-Geral do Municipio e da
Controladoria-Geral do Municipio, que devera ocorrer no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, apos
0 encerramento do prazo de apresentacdo da Declaracdo de Interesse, podendo o prazo ser
renovado de acordo com os entendimentos do Conselho Gestor de Parcerias Publica Privada —
CGPPP.

Ao final dos trabalhos caberd a comissdo encaminhar a relagdo dos proponentes
habilitados a perceber a autorizagdo ao Conselho Gestor de Parcerias Publica Privada — CGPPP.

A autorizacgéo para arealizagdo dos ESTUDOS, conferida em decorréncia da aprovacéo
de manifestacdo apresentada pelos eventuais interessados sera pessoal, intransferivel e
publicada no Boletim Oficial do Municipio.

4. FINALIDADE DOS ESTUDOS

Os ESTUDOS deverdo ser orientados pelos seguintes objetivos, implantagéo,
manutencéo, exploracéo e operacionalizagdo, minimos:

1. A partir de 6 RGIs de propriedade do Municipio, que serdo ao final 4, por ocasido
de remembramento de 3, desenvolver uma modelagem para concessdo a ente
privado para exploracdo, operacdo, manutencdo e gestdo dos espagos com
desenvolvimento de infraestrutura;

2. Contribuir com o desenvolvimento urbano e econdmico, abrindo novas
possibilidades de receitas através do turismo na regido, através da implantacdo de
uma rua modelo turistico, a exemplo, da rua da Pedra de Blzios, rua mucugé em
Arraial D’ajuda, rua Guarina em Ubatuba, entre outros;

3. Ter como referencial, ndo obrigatério, o projeto da Rua Coberta e do
Estacionamento anexo ao Edital;

4. Construcdo das estruturas necessarias para o empreendimento, dispondo de
acessibilidade no empreendimento;

5. Dispor de area de estacionamento obrigatoriamente, podendo ser pago, incluindo 4
vagas para Motorhome;

6. Dispor de lojas e restaurantes nas areas dispostas;

7. Dispor de identificacdo visual publica ao longo do trecho que compreende 0s
acessos aos imdveis concedidos, adotando inclusive, caracteristicas que agreguem
os parametros da Lei de Incentivo da Orla do Retiro (Lei Municipal n® 4.254, de 23
de novembro de 2023, alterada pela Lei n°® 4.290, de 19 de dezembro de 2023);
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8. Criacdo de uma infraestrutura que promova a atratividade turistica da regido, com
criacdo de novos pontos de lazer, cultura, gastronomia e atividades esportivas;

9. Dispor de uma area minima de 9m?2 para ser utilizada pelo poder publico sem
cobranga ao mesmo;

10. Prever a instalacdo de sistemas sustentaveis, incluindo iluminacdo publica
eficiente com uso de tecnologias LED e energia solar, além de acbes de coleta
seletiva e incentivo ao transporte ndo motorizado, como bicicletas e caminhadas;

11. Proposicdo de solucbes urbanisticas e arquitetbnicas que contemplem a
integracdo harmoniosa entre novos comércios, o espaco publico e 0 meio ambiente,
valorizando a paisagem natural da orla;

12. Estimular a geracdo de empregos e renda, a partir da implantacdo de novos
empreendimentos comerciais e 0 incremento no fluxo de turistas na Nova Orla.

4.1 Diagnostico e Estudos Preliminares

Para o desenvolvimento do estudo, sera necessario a avaliagdo da infraestrutura publica
atual, considerando seus aspectos materiais (condicdo atual das areas disponibilizadas para
concessao) e legais (leis, normas, contratos, convénios etc), além da realizacdo dos estudos de
demanda, que devera levar em conta diferentes tipos de negdcios e servigos a serem oferecidos,
considerando a nova infraestrutura a ser implementada para o fomento turistico na Orla do
Retiro.

4.2 Modelo Técnico
4.2.1 Projeto de Arquitetura e Engenharia

O projeto de arquitetura e engenharia pode ser compreendido como o conjunto de
elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado, para caracterizar a obra
ou servico, ou complexo de obras ou servicos objeto da concessdo, elaborado com base nas
indicacdes dos estudos técnicos preliminares, que assegurem a viabilidade técnica e o adequado
tratamento do impacto ambiental do empreendimento, e que possibilitem a avaliacdo do custo
da obra e a definicdo do prazo de execucao, devendo em seu conjunto, esclarecer os seguintes
pontos:

a) Desenvolvimento da solucdo escolhida de forma a fornecer visdo global do projeto e
identificar todos os seus elementos constitutivos com clareza;

b) Solucbes técnicas globais e localizadas, em detalhamento suficiente para néo
comprometer a capacidade do concessionario em inovagdes e melhoramentos durante a
elaboracdo do projeto executivo;

c) Elementos para montagem do plano de licitacdo e a programacdo das intervengdes
necessarias ao longo de todo o prazo da concessdo, de modo a subsidiar a elaboracéo
dos anexos técnicos ao edital de licitacéo;
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d) Orgamento dos investimentos necessarios a implantacdo do projeto, com os itens de
custo desagregados em elementos de maior representatividade sobre o valor do
investimento, a ser resumido em cronograma fisico-financeiro pelo prazo da concesséo,
com memoria de célculo identificando a origem dos custos apresentados;

e) Solugdes e melhorias a serem implementadas no curto, médio e longo prazo.

Nos elementos de projeto deverdo ser apresentadas as premissas norteadoras que
deverdo ser adotadas na elaboracdo dos projetos executivos pelo futuro concessionario
vencedor do processo de licitacao.

Na elaboracdo do projeto de arquitetura e engenharia, devera ser obrigatoriamente
considerada a integracdo de solucdes de acessibilidade e ambiental, e, preferencialmente
solucBes que incluam fontes alternativas de energia, reuso de aguas e logistica reversa dos
equipamentos a serem substituidos e descartados com a devida destinagdo de residuos. Como
produtos dos estudos de arquitetura e engenharia, deverao ser apresentados:

a) Anteprojetos, plantas esquematicas e maquete eletronica;

b) Descricdo técnica das solugdes de engenharia e tecnologia adotadas na proposta
apresentada;

c) Plano de implantacdo, dimensionamento e caracterizacdo dos empreendimentos
previstos;

d) Estimativa dos investimentos e despesas de implantacéo exigidas, descriminados em
seus principais itens (materiais, equipamentos, obras civis, despesas ambientais,
aprovacoes e licenciamentos, dentre outros);

e) Cronograma fisico-financeiro.

A modelagem técnica devera prever melhorias na mobilidade, criacdo de espacos de
lazer e incentivo a economia por meio de rua coberta com lojas e um estacionamento
estruturado, integrando desenvolvimento urbano e valorizacdo do ambiente natural, além da
requalificacdo da area urbana, promovendo o turismo e o comércio local com infraestrutura
moderna e acessivel.

O detalhamento dos documentos das areas existentes estard disponivel na
Superintendéncia de Concessbes e PPPs fornecido aos proponentes autorizados, para uso
exclusivo na elaboracdo dos ESTUDOS.

As areas em questdo para exploracdo se limitam as areas do Registro Geral de Imoveis
n’ 13.880, 13.881, 17.175, 17.176, 12.665 e 21.092 de propriedade da Prefeitura Municipal de
Angra dos Reis.

4.2.2 Modelagem Operacional

A prestacdo de servicos na area de concessdo deve ser adequada ao pleno atendimento
aos moradores e visitantes, considerando que “atendimento adequado” é aquele que satisfaz as
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condicbes de regularidade, continuidade, eficiéncia, seguranca, atualidade, cortesia na sua
prestacdo e modicidade de pregos. A atualidade compreende a modernidade das técnicas, dos
equipamentos e das instalacfes e a sua conservagdo. Devera ser apresentado plano para a
manutencdo da qualidade das edificacdes e de seu entorno.

A modelagem operacional deverd apresentar a forma e o dimensionamento da
administracdo do projeto, como serdo prestados os servigos e como isto beneficiaré a populacao.

Deverdo ser apresentados ainda, o plano de operacdo e manutencdo dos ativos e a
politica de gestdo de pessoal, com o detalhamento de custos e despesas. A estrutura fisica e de
pessoal necessaria para a adequada administracdo dos servigcos precisara ser descrita e
justificada, incluindo os recursos para os sistemas de informacéo.

As frentes de servicos poderdo ser oferecidas de forma distinta, em grupos
denominados manutencdo, exploracdo e gestdo demonstrando os detalhamentos técnicos de
cada etapa das solugdes propostas, sua composi¢do, compatibilidades, interoperabilidades,
integralidade, escalabilidade, e demais critérios aplicaveis e desejaveis a analise técnica.

As solucGes propostas devem ser aderentes as tendéncias de mercado e estar baseadas
em tecnologias e infraestruturas ndo proprietarias ou com condigdes garantidas de
interoperabilidade.

Como resultado da modelagem operacional, deveréo ser detalhados, paratodo o periodo
da concessao:

a) Custos operacionais;

b) Custos administrativos;
c¢) Custos de manutencao;
d) Outras despesas.

4.2.3 Manutencao da Infraestrutura da Orla do Retiro

Quanto a manutencao e exploracao da infraestrutura da Orla do Retiro, os ESTUDOS
deverdo apresentar solucbes que possibilitem:

a) Atuar de forma individual em cada ativo;

b) Mensurar e armazenar informac6es dos ativos;

c) Atuar de forma programada, individualmente ou em conjunto, nos componentes da
infraestrutura;

d) Possibilitar realizacdo de limpeza periddica dos Espacgos Fisicos e eventos imediatos e
excepcionais;

e) Possibilitar o acionamento de equipes de manutencéo de ar condicionado, telefénico,
para correcdo de incidentes e problemas nos espacos;

f) Prover manutencdo predial fisica, 10gica, telefonica, elétrica e hidrulica;

g) Prover sistema inteligente de controle dos Espacos quanto a coleta de lixo, energia e
agua;

h) Prover manutengdo de areas verdes, jardins, decoragdes, etc.
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A operacédo deve obter o controle sobre seu funcionamento em tempo real, bem como
criar condicdes de intervir em sua operacao de forma rapida.

Além disso, devera concentrar 0s sistemas e demais aparatos necessarios para o pleno
funcionamento da infraestrutura da “Orla do Retiro” operando sob a metodologia de
gerenciamento de servicos, guiados pelas melhores préticas e metodologias.

As frentes de servicos poderdo ser oferecidas de forma distinta, em grupos denominados
manutencdo, exploracdo e gestdo demonstrando os detalhamentos técnicos de cada etapa das
solugdes propostas, sua composicdo, compatibilidades, interoperabilidades, integralidade,
escalabilidade, e demais critérios aplicaveis e desejaveis a analise técnica.

As solucbes propostas devem ser aderentes as tendéncias de mercado e estar baseadas
em tecnologias e infraestruturas ndo proprietarias ou com condi¢bes garantidas de
interoperabilidade.

4.3 Modelo Econdmico-Financeiro

Os ESTUDOS deverédo conter a anélise econdmica da modalidade de contratagdo do
empreendimento mais vantajosa para o Poder Concedente, considerando os aspectos de custo-
beneficio, custos de oportunidade, value for money, dentre outros.

O ESTUDO de viabilidade financeira devera incluir projecdes na forma de um modelo
financeiro detalhado, acompanhado de copia eletrénica em formato “MS Excel” do modelo, 0
qual devera ser disponibilizada incluindo sua formulagdo matematica, vinculos e macros de
forma aberta, passivel de verificacao.

O modelo financeiro devera claramente mostrar as premissas que embasaram 0S

estudos, incluindo, sem limitagéo:

a) Avaliacdo e justificativa para o prazo de concessao adotado;

b) Ano do primeiro retorno de Equity;

c) Primeiro e Gltimo ano de pagamento das dividas;

d) Premissas macroeconémicas e financeiras;

e) Avaliacdo e justificativa para a taxa interna de retorno adotada (TIR);

f) Premissas fiscais e tributarias;

g) Descricdo da estrutura de capital (préprio e de terceiros);

h) Contraprestacdo publica nos termos legais;

i) Alavancagem financeira maxima;

J) Producdo de indicadores a exemplo de exposicdo maxima, custo médio ponderado de
capital (WACC), payback, etc.;

k) indice de cobertura de servicos de divida (ICSD) anual e médio;
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I) Descricédo do tipo de divida e dos instrumentos financeiros utilizados (ponte e/ou longo
prazo, sénior efou subordinada, empréstimos bancérios, utilizacdo de valores
mobilidrios, melhorias de créditos, “hedge”, etc.), montante, prazo e condi¢des;

m) Cronograma fisico-financeiro detalhado dos investimentos, por etapa e por fase de
implantacéo, caso haja, incluindo os prazos para obtencéo das licengas de instalagéo e
operacao, se aplicavel,

n) Todas as fontes de receita;
0) Premissas para projecdo de capital de giro;
p) Custos e despesas;

g) Premissas para a recuperagéo do investimento por parte dos acionistas ao longo do prazo
da concesséo (distribuicdo de dividendos, reducéo de capital etc.);

r) Indicadores de desempenho e percentual vinculado a contraprestacao;
s) Valor estimado para o Contrato de Concesséo;

t) Servigos adicionais (receitas acessorias) que podem ser implementadas no curto, médio
e longo prazo, seus beneficios a populacao local e para o Contrato de Concesséo;

u) Outras que se julgar necessarias.

Os ESTUDOS deverao ainda apresentar analise dos aspectos tributarios do modelo de
contratacdo escolhido, bem como abordar diretrizes regulatorias (estadual e federais),
ambientais, de zoneamento e outros aspectos de natureza juridico regulatdrias aplicaveis ao
projeto. Por fim, deverdo ser detalhadas as diretrizes para elaboracdo das minutas de edital e
contrato, sem prejuizo de outras informacgdes necessarias ao desenvolvimento da modelagem.

O modelo financeiro devera incluir as seguintes planilhas:

a) Painel de controle (sumario);

b) Premissas;

c) Demonstracdo de fluxo de caixa;

d) Demonstracdo de resultados de exercicio;
e) Balancgo patrimonial;

f) Termos e condi¢des de financiamento;

g) Investimentos e manutencdes periddicas;
h) Custos de opera¢do e manutencao;

i) Andlises de sensibilidade;

J) Quadro de usos e fontes de recursos, ano a ano;
k) Outras que se julgar necessarias.

Os estudos deverdo expressar todos os valores em reais (R$) constantes, além de
considerar a Norma Contabil e o Regime Fiscal vigentes no Pais.
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4.3.1. Andlise e Projecdo de Receita:
Os estudos deverdo contemplar:

a) Modelo de remuneracdo do potencial concessionario, incluindo cenérios com a
possibilidade de aporte de recursos na fase de investimentos, nos termos do artigo 6° da
Lei Federal no 11.079, de 2004, alterado pela Lei Federal no 12.766, de 2012 e artigo
14, § 3°, da Lei Municipal n.° 3.620/2017;

b) Metodologia de calculo da contraprestacdo publica, incluindo férmulas, indices e
mecanismos para reajuste da contraprestacéo, considerando o célculo do percentual da
contraprestacdo vinculado aos indicadores de desempenho, bem como a eventual
remuneragdo pelos investimentos feitos;

c) A contraprestacdo publica serd composta por 2 (duas) parcelas, sendo uma fixa,
referente ao investimento, e outra variavel, relativa aos servigos prestados;

d) Descricdo e dimensionamento das fontes de receitas acessorias, alternativas ou
complementares, caso haja, capazes de reduzir o montante de contraprestacao
necessaria para a viabilidade do projeto;

f) Proposta de indicadores de desempenho, incluindo metas, padrées de qualidade, forma
de afericdo e periodicidade para revisdo destes indicadores.

4.5 Modelo juridico-institucional

A modalidade inicialmente considerada para o projeto é a Concessdo Comum (Lei
Federal 8.987/1995), entretanto, caso a modalidade se mostre economicamente inviavel, cabera
ao interessado indicar, de forma fundamentada, as alternativas de modelagem juridica e formas
de contratacdo mais adequadas para o projeto, atendendo-se as premissas e conclusdes dos
estudos técnicos e econdmico-financeiros, e a analise da legislacéo.

A sugestdo da modalidade de contratacdo devera estar embasada em avaliagdo juridica
da viabilidade de modelos institucionais alternativos ou complementares para o financiamento
e aimplantacédo do projeto, identificando suas implicacdes para 0 modelo de concessao ou PPP.

A modelagem devera conter ainda, a elaboracdo das minutas do edital de licitacdo, do
contrato de concessao e de seus anexos, estabelecendo as responsabilidades das partes publica
e privada, os mecanismos de mitigacdo de riscos, a alocacdo de obrigac6es e a metodologia de
monitoramento de desempenho, bem como seu impacto sobre o modelo de outorga.

Com relacgéo a licitagéo, indicar e justificar:
a) Tipo de licitacdo;

b) Possibilidade e conveniéncia de se adotar a inversao de fases (proposta comercial antes
de habilitacdo);
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c) Critérios de habilitagdo considerados adequados;
d) Permissdo ou ndo de Consorcios (e eventuais limitacdes);
e) Garantias para licitar;

Comrelagéo ao Contrato de Concesséo, indicar e justificar:

a) Garantias do Contrato de Concessao;

b) Garantias a serem oferecidas pelo Poder Concedente;

c) Matriz de risco com a clara alocacdo dos riscos do Poder Concedente e da Iniciativa
Privada;

d) Caracteristicas e condi¢des para a formacao da Sociedade de Propdsito Especifico, com
a politica de capital social minimo a ser mantida durante o Contrato;

e) Solucdo paraa fiscalizacdo do Contrato, bem como apresentacéo de sugestdo de modelo
de verificacdo da qualidade dos servigcos prestados, bem como sugestdo de sua
implementacdo, considerando inclusive eventual necessidade de contratagcdo de
verificador independente;

f) Critérios para a recomposicdo e manutencdo do equilibrio econémico e financeiro do
Contrato de Concesséo;

g) Previsdo de mecanismos que possibilitem a afericdo de determinadas variaveis que
consigam quantificar o desempenho do concessionario.

O contrato de concessédo sera celebrado entre o concessionario e o Poder Concedente,
representado pela da Fundacgéo de Turismo de Angra dos Reis — TurisAngra, por um periodo a
ser definido com base nos ESTUDOS apresentados.

4.5.1 Avaliacdo de impacto e risco:

Como parte dos estudos, deverd ser apresentada matriz de riscos e respectivos
mecanismos de mitigacdo e penalizacdes. Devera também ser sugerida estrutura de garantias a
serem providas pelos parceiros pablico e privado.

Ainda como parte da estratégia de mitigacao de riscos, devera ser proposto Plano de
Seguros a ser adotado pelo futuro concessionario.

5. DA SELECAO DAS PROPOSTAS

A avaliacdo dos ESTUDOS apresentados observara a consisténcia das informacdes que
subsidiaram sua realizacdo e a compatibilidade com as técnicas previstas em normas e
procedimentos cientificos pertinentes, bem como sua adequacdo a legislacdo aplicavel e aos
beneficios de interesse publico esperado.

Destaca-se que s serdo aceitos e analisados os ESTUDOS que apresentarem todas as
modelagens exigidas neste Edital.

O aproveitamento dos estudos podera ser total ou parcial, o que tera reflexo no valor do
ressarcimento.

6. CUSTOS DE PARTICIPACAO E RESSARCIMENTO DE DESPESAS PARA
A APRESENTACAO DOS PROJETOS E ESTUDOS TECNICOS
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Os ESTUDOS que venham a ser aceitos, no todo ou em parte, como subsidios para a
definig&o e estruturacdo do projeto final terdo seus custos, total ou parcialmente, reembolsados
pelo licitante vencedor, nos termos do art. 21, da Lei Federal no 8.987/95, devendo limitar-se
aos valores estimados pelo proponente e aceitos pelo Conselho Gestor de Parcerias Publica
Privada — CGPPP, com parecer técnico prévio da Fundacdo de Turismo de Angra dos Reis -
TurisAngra.

Os dispéndios com o0s projetos e estudos técnicos aproveitados somente serdo
ressarcidos aos respectivos autores pelo vencedor da futura licitacéo.

O Edital de contratacdo da futura concessao devera conter, obrigatoriamente, clausula
que estabeleca o ressarcimento dos valores relativos a elaboracdo dos projetos e estudos
técnicos pelo vencedor da licitacdo, podendo o Conselho Gestor de Parcerias Publica Privada
— CGPPP selecionar partes de estudos apresentados por proponentes diferentes, que serdo
aproveitados/ressarcidos na seguinte proporgao:

1) Modelagem Técnica = 40% do Valor Global,

2) Modelagem Econémico-Financeira = 35% do Valor Global;
3) Modelagem Juridico-Institucional = 25% do Valor Global;

7. DOS ONUS E CUSTOS FINANCEIROS

Os 6nus e custos financeiros decorrentes da elaboracdo dos ESTUDOS e de quaisquer
outros documentos que desses facam parte s@o de inteira e exclusiva responsabilidade de cada
proponente.

Os proponentes ndo terdo direito a qualquer indenizacdo, ressarcimento ou reembolso
pelo Municipio de Angra dos Reis, decorrente do uso, total ou parcial, dos ESTUDOS, cujo
contetdo podera ser consolidado ou combinado com outras informac@es, dados ou projetos
disponiveis, sejam esses obtidos perante outros 6rgaos e entidades da Administracdo Publica
ou por consultores externos eventualmente contratados para este fim.

8. DA RESPONSABILIDADE PELOS PROJETOS E ESTUDOS TECNICOS

Todo o conteudo dos ESTUDOS disponibilizados, quanto a veracidade e a coeréncia
das informacdes e declarac6es ali contidas, sdo de responsabilidade, Unica e exclusivamente,
dos proponentes.

O PROPONENTE selecionado compromete-se a realizar todos os ajustes solicitados
pelo Municipio, devendo o mesmo atualizar eventuais inconsisténcias nos ESTUDOS,
levantamentos e projetos relacionados a alteracdo de premissas regulatorias e de atos
normativos aplicaveis, recomendacdes e determinacdes dos 6rgaos de controle, e contribuicdes
provenientes de consulta e audiéncia publica.

9. DIREITOS AUTORAIS

Caso selecionados, total ou parcialmente, os ESTUDOS para a consolidagao do projeto,
0s respectivos direitos autorais sobre as informacgdes técnicas, estudos de viabilidade,
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levantamentos, investigacdes, dados, projetos, métodos, pareceres e quaisquer outros
documentos que daqueles facam parte sdo cedidos, de forma irrevogavel, irretratavel e
incondicional para 0 Municipio de Angra dos Reis.

Os ESTUDOS e todos 0s documentos que destes fagam parte podem ser utilizados pelo
Municipio de Angra dos Reis incondicionalmente, total ou parcialmente, de acordo com a sua
oportunidade e conveniéncia.

10. DA POSSIBILIDADE DE PARTICIPACAO EM PROCEDIMENTOS
LICITATORIOS FUTUROS

A apresentacdo dos projetos e estudos técnicos pelos interessados ndo resulta em
qualquer espécie de impedimento de participar, direta ou indiretamente, de procedimentos
licitatorios relativos a contratacdo da concesséo, realizacdo do projeto ou de obras e servicos a
estes correlatos, na forma do art. 31 da Lei n® 9.074/95, e nem inibe a participagdo de futuros
licitantes que ndo tiverem apresentado projetos e estudos técnicos.

11. DA INEXISTENCIA DE CONTRATACAO OU DE OBRIGACAO DE
CONTRATAR.

A presente Solicitacdo de Manifestacdo de Interesse ndo podera ser interpretada como
procedimento de pré-qualificacdo, inicio de contratacdo ou garantia de contratacdo futura pela
Administracdo Puablica, a qual ndo podera ser considerada responsavel pela ndo realizacdo de
posterior procedimento licitatorio.

A aceitacdo dos ESTUDOS apresentados pelas PESSOAS AUTORIZADAS, bem
como sua utilizacdo, total ou parcial, em posterior procedimento de licitacdo, ndo gerara
obrigacéo de contratacdo deste Interessado pela Administracdo Publica.

12. DA VEDACAO DE PRIVILEGIOS

As PESSOAS AUTORIZADAS ndo gozardo de qualquer espécie de favorecimento,
vantagem ou privilégio em procedimentos licitatorios relativos a contratacdo da concessao pela
apresentacdo dos projetos e estudos técnicos que eventualmente sejam utilizados para a sua
consolidacao.

13. DA CONCORDANCIA DO REQUERENTE AOS TERMOS DESTE
INSTRUMENTO

A apresentacdo dos ESTUDOS pela(s) PESSOA(S) AUTORIZADA(S) implica na sua
concordancia integral aos termos deste instrumento.

14. DA TABELA EMOP

Os custos dos investimentos em obras e servigos de engenharia deveréo ser calculados
de acordo com o Sistema Unitario de Custos, elaborado pela Empresa de Obras Plblicas do
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Estado do Rio de Janeiro — EMOP, ou na sua falta, aos indicados nos sistemas de or¢camentacéo
de obras.

15. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

As comunicagOes e entregas de documentos deverdo ser enderecadas ao Conselho
Gestor de Parcerias Pablica Privada — CGPPP, Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, com
endereco na Praca Nilo Pecanha, n.° 186, Centro, Angra dos Reis/RJ — CEP 23900- 290.

Perguntas e esclarecimentos solicitados pelos interessados poderdo ser feitos através do
e-mail: angrappp@angra.rj.gov.br.

Os demais interessados cadastrados também receberdo as respostas a todos os
questionamentos, caso sejam fornecidas informacgdes adicionais relevantes ao projeto.

16. DAS DISPOSICOES GERAIS

A qualquer momento, o Municipios de Angra dos Reis podera, a seu critério, por sua
iniciativa ou em decorréncia de pedidos de esclarecimentos ou informac6es, solicitar a(s)
PESSOA(S) AUTORIZADA(S) informacbes ou dados adicionais relacionados aos
ESTUDOS.

A AUTORIZACAO para realizacdo dos ESTUDOS n&o implica, em hipotese alguma,
corresponsabilidade do Municipio de Angra dos Reis perante terceiros pelos atos praticados
pela(s) PESSOA(S) AUTORIZADAC(S).

A realizacdo deste procedimento:

I — ndo implica na instauracdo futura do procedimento licitatorio para a realizacdo do
projeto;

Il —ndo condiciona a utilizacdo dos estudos oferecidos pela(s) pessoa(s) autorizada(s).

A(s) PESSOA(S)AUTORIZADA(S) podera(ado) desistir a qualquer tempo de
apresentar ou concluir os ESTUDOS, mediante comunicacdo formal, por escrito, ao Conselho
Gestor de Parcerias Publica Privada — CGPPP.

Nenhum dos ESTUDOS selecionados vincula a Administracdo Pablica, cabendo a seus
orgaos técnicos e juridicos avaliar, opinar e aprovar a legalidade, a consisténcia e a suficiéncia
dos projetos, levantamentos, investigacGes e estudos eventualmente apresentados.

17. DAS DISPOSICOES FINAIS

Este procedimento podera ser revogado por razdes de interesse publico, decorrente de
fato superveniente, ou anulado no todo ou em parte por ilegalidade, de oficio ou por provocacao
de terceiro.

Os prazos estabelecidos neste Edital poderdo ser prorrogados a critério do Conselho
Gestor de Parcerias Publica Privada — CGPPP.
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Ocorrendo ponto facultativo, ou outro fato superveniente de carater publico, que impeca
a realizacdo dos eventos nas datas designadas no cronograma, estes ficardo automaticamente
adiados para 0 mesmo horario do primeiro dia Util subsequente, independentemente de nova
comunicagéo.

Jodo Willy Seixas Peixoto
Presidente da Fundagdo de Turismo de Angra dos Reis

André Luis G. A. Pimenta
Secretario de Planejamento e Gestdo



ANEXO 11

DELIBERACAO DO CGPPP AUTORIZANDO A DEFLAGRACAO DAPMI
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e A s

ATA DA REUNIAQ PARA ANALISE DE
VIABILIDADE DE ABERTURA DE PMI
PARA IMPLANTACAC DO PROJETO
“ORLA DO RETIRO” NO MUNICIPIO
DE ANGRA DOS REIS.

As 14:00 horas, do dia 22 do més de maio do ano de 2025 na Secretaria de Finam;as, estabelecida
nesta cidade, reuniram-se membros do Conselho Gestor de Parcerias Publico Privadas: André
Luis Gomes Amazonas Pimenta, Vitor Henrique Padilha Simdes de Souza e Flavio Henrique de
S&, com o objetivo de avaliar a viabilidade de realizacdo de Procedimento de Manifestacdo de
Interesse — PMI com objetivo de manifestar o interesse piiblico com participagio do privado para
viabilizar a implantacio do “Projeto Orla do Retire” no Municipio de Angra dos Reis, visando a
estruturagdo e modelagem para uma eventual concessdo, nos termos do art. 21 da Lei Federal n°
8.987/95, art. 3° da Lei Federal n® 11.079/2004 e art. 81 da Lei Federal n® 14.133/2021 e do art.
72 do Decreto Municipal n® 13.355/2023.

O Projeto “Orla do Retiro” consiste na construcdo, operagdo, manutengio e explora¢do comercial
de uma rua coberta com lojas e restaurantes, cal¢addo turistico e estacionamento, tendo como
objetivo o fomento do turismo continental, proporcionando para os moradores e visitantes, opcées
de lazer e contemplacdo da natureza com infraestrutura adequada.

Observa-se que o objetivo é a apresentacéio de projetos, levantamentos, investigaces e estudos,
sem Onus ao municipio, com a finalidade de subsidiar, nos aspectos técnicos, operacionais,
econdmico-financeiros e juridico-institucionais, a modelagem e estruturacdo para implantagéo do
Projeto “Orla do Retiro” no municipio.

Como € cedico, a capacidade de investimento da administra¢do municipal estd cada vez mais
comprometida com a satide, seguranga e educacdo dos municipes, assim, torna-se imperativo a
busca para desenvolvimento da cidade por meios inovadores que ndo impliquem custos adicionais
para administracao.

Pelo exposto, o Conselho Gestor de Parceria Piiblico Privada- CGPPP autoriza a abertura do
Procedimento de Manifestacdo de Interesse - PMI com o objetivo de obter levantamentos, estudos
técnicos e projetos visando a estruturagdo de um modelo técnico, econdmico-financeiro e juridico
para a viabiliza¢do do Projeto “Orla do Retiro”.

Para tanto, cabe a Secretaria de Planejamento e Gestdo tragar diretrizes e necessidades do
municipio, que deverio ser cumpridas pelos proponentes em seus estudos, assim como fornecer
as especificacdes técnicas da atual estrutura da Prefeitura com o objetivo de ser confeccionado o
Edital de Chamamento Pablico.

Angra dos Reis, 22 de maio de 2025.
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VITOR HENRIQUE PADILHA SIMOES DE SOUZA

Secretario de Articulagdo Governamental

i
FLAVIOH QUE\DE SA

Secretarigj de Financas
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ANEXO I
CRONOGRAMA
EVENTO PRAZO (ESTIMADO)
Apresentacdo do requerimento formal Até 20 (vinte) dias corridos, a partir da
enderecada ao Conselho Gestor. publicacdo do Chamamento Publico.

Anaélise e aprovacdo das qualificacbes dos 10 (dez) dias uteis, apds o encerramento do
interessados e autorizacgao para a elaboracdo | prazo do item anterior, podendo ser
dos estudos e projetos técnicos. prorrogado por igual periodo, uma Unica vez.

Entrega dos Estudos e projetos técnicos, Até 90 (noventa) dias corridos, apds o
pelos interessados autorizados. término do prazo das autorizaces.
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ANEXO IV
TERMO DE DECLARACAOQ DE INTERESSE

Ao Conselho Gestor de Parcerias Publica Privada

A (DENOMINACAO DA(S) PESSOA(S) JURIDICA(S), GRUPO ECONOMICO OU
CONSORCIO), com sede na (ENDERECO COMPLETO), inscritano CNPJsobon® . [/ -
_, vem, respeitosamente, requerer AUTORIZACAO para apresentaco dos estudos de modelagem
técnica, econdmico-financeira e juridica para implantacéo da “Orla do Retiro” no Municipio de Angra

dos Reis, referentes a0 PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO DE INTERESSE N° XXX/2025.

A (DENOMINACAO DA(S) PESSOA(S) JURIDICA(S), GRUPO ECONOMICO OU
CONSORCIO) declara estar ciente de que a autorizacdo para realizacio de estudos:

I- ndo gera direito de preferéncia para a outorga da concessao;

I1- ndo obriga o Poder Publico a realizar a licitacéo;

I11- ndo cria, por si s, qualquer direito ao ressarcimento dos valores envolvidos na sua elaboracao;
IVV— é pessoal e intransferivel,

V- ndo implica, em nenhuma hipotese, responsabilidade da Administracdo Publica perante terceiros
por atos praticados por pessoa autorizada;

V- podera ser cassada, revogada, anulada ou tornada sem efeito nos casos explicitados no Art. 11 do
Decreto Municipal n.° 13.355, de 29 de dezembro de 2023.

Por fim, expressamos nossa ciéncia:

i.de que a participacdo neste PMI pressupde, paratodos os efeitos, o integral conhecimento do Edital
do Procedimento de Manifestacdo de Interesse N° XXX/2025 e seus Anexos;

ii. de que a avaliacdo e a selecdo dos ESTUDOS a serem utilizados, parcial ou integralmente, na
eventual licitacdo, serdo realizadas conforme critérios estabelecidos neste Edital e seus Anexos.

Angra dos Reis, XXXX de XXXXX de XXXXXXX.

pessoa(s) juridica(s), grupo econdémico ou consdrcio com
assinatura do(s) seu(s) representante(s) legal(is)
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ANEXO V
TERMO DE CESSAO DE PROPRIEDADE E DIREITOS AUTORAIS

(EM PAPEL TIMBRADO, dispensado em caso de carimbo com CNPJ)

Local e data

Ao Conselho Gestor de Parcerias Publico Privadas — CGPPP

Ref. Edital de Chamamento Publico para o Procedimento de Manifestacdo de Interesse n® XXX/2025

(Denominacéo da(s) pessoa(s) juridica(s), grupo econdmico ou consdércio), inscrita no CNPJ sob o n°
, sediada na (endereco completo), neste ato representada pelo(s) seu(s) representante(s)
legal(is), o(a) Sr.(a) , inscrito(a) no CPF sob o n° , portador(a) da cédula de

identidade n° ___, expedida por , doravante denominada CEDENTE, transfere para
o MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS, denominado CESSIONARIO, os direitos autorais
associados aos ESTUDOS TECNICOS, de acordo com as condigdes abaixo expostas:

I- O CEDENTE declara que € autor e titular da propriedade dos direitos autorais dos ESTUDOS
TECNICOS apresentados;

I1- O CEDENTE declara que os ESTUDOS TECNICOS néo infringem direitos autorais e/ou outros
direitos de propriedade de terceiros, assumindo integral responsabilidade pelo seu conteudo;

I11- O CEDENTE transfere todos os direitos autorais sobre as informacdes técnicas, estudos de
viabilidade, levantamentos, investigacdes, dados, projetos, métodos, pareceres e quaisquer outros
documentos que daqueles facam parte dos ESTUDOS TECNICOS, de forma irrevogavel, irretratavel
e incondicional para o CESSIONARIO, no que se inclui os direitos de edicdo, de publicacdo, de
traducdo para outro idioma e de reproducdo por qualquer processo ou técnica, de acordo com a
conveniéncia e a oportunidade do Estado do Rio de Janeiro;

IV- E vedada ao CEDENTE qualquer reproducéo, total ou parcial, dos ESTUDOS TECNICOS, em
qualquer outro meio de divulgacdo, impresso ou eletrdnico, sem que haja prévia autorizacdo escrita
por parte do CESSIONARIO;

V- A cessdo € gratuita e, portanto, ndo haverd nenhum tipo de remuneragdo pela utilizagdo dos
ESTUDOS TECNICOS pelo CESSIONARIO, com excecdo da possibilidade de ressarcimento pelos
efetivamente utilizados na formatacéo da concessdo, com 6nus para o eventual contratado na licitacéo
da PPP



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS
< Secretaria de Planejamento e Gestdo

{1808 - ANGRA pos RE® 1835 )

pessoa(s) juridica(s), grupo econdmico ou consdrcio com
assinatura do(s) seu(s) representante(s) legal(is)
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ANEXO VI
CADASTRO TECNICO

-Nome(s) do(s) interessado(s):

-Endereco(s) do(s) interessado(s):

-Telefone(s) do(s) interessado(s):

-E-mail do(s) interessado(s):

-CNPJ:

-Nome do representante do interessado (quando pessoa juridica*):
-Telefone do representante:

-E-mail do representante:

- Sociedade Empresarial ou Consdrcio:

Grupo econdmico ou outro tipo de Associa¢do? Qual?

Descrever:

* S@o0 considerados representantes, para fins deste PMI, as pessoas munidas de poderes para se
manifestar em nome das PROPONENTES e pelo eventual recebimento do VALOR DE
RESSARCIMENTO.

Angra dos Reis, XXXX de XXXXX de XXXXXXX.

pessoa(s) juridica(s), grupo econdémico ou consdrcio com

assinatura do(s) seu(s) representante(s) legal(is)



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS
= Secretaria de Planejamento e Gestéo

ANEXO VII
DECLARACAO QUE NAO EMPREGA MENOR DE IDADE

(Denominacéo da(s) pessoa(s) juridica(s), grupo econdmico ou consdércio), inscrita no CNPJ sob o n°

, sediada na (endereco completo), neste ato representada pelo(s) seu(s) representante(s)
legal(is), o(a) Sr.(a) , inscrito(a) no CPF sob o n° , portador(a) da cédula de
identidade n° __, expedida por , DECLARA, para fins de cumprimento do

disposto no inciso XXXIII do Art. 7° da Constituicdo Federal, que ndo emprega menor de dezoito
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e que ndo emprega menor de dezesseis anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, na condicao de aprendiz ()

(assinalar com “x” a ressalva acima, caso verdadeira)

(Local e data) : de de 2025.

pessoa(s) juridica(s), grupo econdémico ou consorcio com
assinatura do(s) seu(s) representante(s) legal(is)
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RGIs DAS AREAS A SEREM CONCEDIDAS
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CPF 50b o1 394,181.997-04, com énclorogo 1 Travesen Santa Lu, 35/130, Centro, mesta Cidads.. Yrspepitents:. MARCELO
DUNILYA ARABD, . jé qualificadn. FORMA DO TITULO: Bsciiter Piblica G Compra o Vends, Iavrase s Matas deste
Offcin de Joitiga, mo fivoo 395, f1s., 135, 2t 064, dateda d» 14112001 - VATOR: RS 15,000,00 {quinzs i rests), ffeoratmegite

- pagos.. : Fot ‘pago alravés £ gifz o™ 190412001, po wilr 86 BE U006, recollidé 4 PMAR am 0731 200L G imbvs]

#neo tnecrfions PACAR sobo o 02.19.670.0853.601. {protocolo o° 28,588}~ Angra.dos Rei. 04 de depentbro. de 2001, O
Oficily. pragec o {Aumm o g 3
SMBLES ALVEL pananiy

x Eﬁ“’v‘%

2, B SRR - E  mit

R.06-12665: MANDADO DE IMISSAG NA POSSE: Nos termos de Oficic n®
103/2024/PCH.AGPT, expedido em (8/10/2024 pela Drocuradoria Geral =
Departamento Administrative do Munictplo de Angra dos Reis/2d, aconpanhado
do Mandade de Emissio na Poase, extraide do Processo n®
(801040-33 97248 R 16 BO0Z eemadide wedo Toioo o g

KT S g il - e
o ok o oy =t p = e L VAlifl W VWL
dedts Comsrda gn BAL0/2804 sosrmads eletrmicans

Dre TIyan Pesreira Hirasgog Jinilen, acompanhado  da Decisie datady de
D7/10/2024; fica averbadc que ¢ MUNICIPTO DE BNGRA DUS REIB, foi initide na
Posse do imbvel objete da presente metricula, pele valer da R4390.597,00
{trezentos ‘e noventa mil, e guinhenbeoy e noventa e sete reaisy, T4
depositado nos autos, Sele de Fisvalizagic Eletrdnice n® EEVM 32510 . T3E.

{protecolade sob o w® €7872 em 09/10/20%4) .- Angra dgos Reis, 25 de

feversive de 2025, Ate assinado eletréhicamente por Karita Morais
Rodtigues dd Silva, Esozevente, mabrinnla no: S400005547 -

Certifico e dou f& que a presente cépia & uma repradugéo fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos do

CARTORIO 1° OFICIO DE ANGRA DOS REIS
Protocolo N° 87872

arl.19 §1° da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus que recaiam sobre o imével.

Poder Judiciario - TUERJ - Corregedoria Geral da Justica Errol.: 0,00

Selo Hetronico de Fiscalizaco Ressag: 0,00

EEVM 32920 BYI FETJ: 0,00

Consulte a validade do selo em: ht:tps:ﬂwww 3.4irj jus brisitepublico Fundperj: 0,00

L Funper;j: 0,00
Funarpen: 0,00

ISSON: 0,00

Selo: 0,00

Total: 0,00

Angra dos Réis, 25/02/25 . Assinado digitalménte.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinatijras acesse hitps://assinador.onr.org.br/validate/ TCVDR-ASFKN-2BN27-QSTLR.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validacdo: TCYDR-ASFKN-2BN27-QSTLR

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Karina Morais Rodrigues Da Silva (CPF ***.048.157-*%)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacéo deste documento:

hitps://assinador.onr.org.br/validaie/TCVDR-ASFKN-2BN27-QSTLR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o caodigo de validag&o:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/TCVDR-ASFKN-2BN27-QSTLR.



CNM:088781.2.0013880-87

IgOficio

1° OFICIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE ANGRA DOS REIS - RJ

Registro de Imoveis

MATRICULA FICHA

13.880 01

Registro Geral

Rua Arcebispo Santos, 190 - CEP 23300-160 - Centro - Angra dos Reis - RJ
Tel.: (24) 3367-1466 / 3365-3148
e-mail: cartoriocicarino@terra.com.br

MATRICULA N°__ 12 _ssq DATA:  28.08.1997

IMOVEL: .-Lote de terreno n® 37 da Quadra B, do Loteamento denominado "Fazenda do Reti-
ro", desmembrado da Gleba " D ", situado no 2° Distrito deste Municipio, com as seguintes
medidas e confrontagoes:- Mede 20,00m de frente para a Estrada Municipal; 25,00m de fundos
confrontando com a Gleba D; 64,00m pelo lado direito, confrontando com o lote 36 e 67,00m
pelo lado esquerdo, confrontando com o lote 38, perfazendo a area total de 1.335,00m2, es-
tando cadastrada na Prefeitura Municipal de Angra dos Reis sob o n® 02.19.069.0482.001.-
PROPRIETARIOS:- CARLOS DE SOUZA GOMES BORGES e sua mulher Maria do carmo Jardim Borges,-
brasileiros, casados pelo regime da separacao de bens, anterior a Lei n? 6515/77, ele ho-
teleiro, portador da carteira de Identidade n? 507.210, expedida pelo IFP-RJ em 04.11.81 e
do CIC n® 005.918.237-72, ela comerciante, portadora da Carteira de Identidade n? 894.483
expedida pelo IFP/RJ em 03.01.73 e do CIC n? 427.841.587-72, residente e domiciliados na
Rua Piratininga n? 15, apt? 1002, Gavea, Rio de Janeiro-RJ.-
REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n? 10 do livro 02 de Registro
¢a- Angra dos Reis, 28 de agosto de 1997.- 0 Oficial.

Vi

R.01:~ 13.880:~ DAGAO EM PAGAMENTO:- ADQUIRENTE:- MUNICI@Ié/gE ANGRA DOS REIZ, entidade
juridica de direito publico interno, inscrito no CGCMF sob o n® 29.172.467/0001-09, com se
de na Praga Nilo Peganha n® 186, Centro, nesta Cidade.-

TRANSMITENTE:-  CARLOS DE SOUZA GOMES BORGES e sua mulher, acima qualificados.-
FORMA DO TITULO:- Escritura Piblica de Dagdo em Pagamento, para pagamento de crédito tri-
butario, lavrada nestas Notas no livro 148, fls. 036, ato 024 datada de 07 de agosto de

1997.~
VALOR:-R$50.400,00(cinquenta m;;/eggﬁg
s

entos reais). Consta da escritura que deixa de

ser pago o Imposto de Transmi 0 50 é,@s bens em virtude da nao incidéncia prevista no
| artigo 39, inciso I da lei un'caya i/ﬁ%fz;ﬁeLEEﬂOZ.SQ.— Angra dos Reis, 28 de agosto
de 1997.- 0 Oficial. {
17 1 L: JUSE DA SITVA MORAES
W/ OFICIAL :

MAT, 06/1828

CARTORIO 1° OFICIO DE ANGRA DOS REIS
Pedido Certid&o N° 25/001759
Certifico e dou fé que a presente cépia é uma reproducdo fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos
art.19 81° da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus que recaiam sobre o imével.

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica Emol.: 0,0
Selo Eletronico de Fiscalizagéo Ressag: 0,0

EEWX 82962 UKD FETJ: 0,0

Consulte a validade do selo em: https://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico Fundperj: - 0,0
E' i . Funperj: © 0,0

" Funarpen: 0,0

ISSQN: 0,0

Selo: 0,0(

Total: 0,0(

Angra dos Reis, 02/05/25 . Assinado digitalmente.

do

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/9G3G6-4X3HX-NAH4D-YCCTA4.



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS
e Secretaria de Planejamento e Gestéo

MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: 9G3G6-4X3HX-NAH4D-YCCT4

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR, pelos
seguintes signatarios:

Eduardo Gomes Celestino Da Silva (CPF ***.354.547-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacéo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/9G3G6-4X3HX-NAH4D-YCCT4

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe o codigo
de validacéo:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/9G3G6-4X3HX-NAH4D-YCCTA4.



CNM:088781.2.0013881-84

r O
ﬂ@ Registro de Imoveis

1° OFICIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE ANGRA DOS REIS - RJ

MATRICULA FICHA

13.881 01
Registro Geral

Rua Arcebispo Santos, 190 - CEP 23300-160 - Centro - Angra dos Reis - RJ
Tel.: (24) 3367-1466 / 3365-3148
e-mail: cartoriocicarino@terra.com.br

MATRICULA N° 13.881 DATA: T

IB&OVTHA .- Lote de terreno n? 36 da Quadra "B" do Loteamento denominado "Fazenda do Reti-
ro", desmembrado da Gleba "D", situado no 29 Distrito deste Municipio, com as seguintes ca
racteristicas e confrontacoes:= 20,00m de frente para a estrada Municipal; -25,00m de fun- -
dos, confrontandp com a Gleba "D", 59,00m pelo lado direito, confrontando com o lote n® 35
e, 64,00m pelo lado esquerdo, confrontando com o lote n® 37, perfazendo a area total de -
1.295,00m2, estando cadastrado na Prefeitura Municipal de Angra dos Reis sob o n? 02.19.06
9.0502.001.-
PROPRIETARIO:- CARLOS DE SOUZA GOMES BORGES e sua mulher Maria do Carmo Jardim Borges, -
brasileiros, casados pelo regime da comunhao de bens, anterior a Lei 6515/77, ele hotelei-
ro, portador da Carteira de Identidade n® 507.210, expedida pelo IFP/RJ em 04.11.81 e do
CIC n® 005.918.237/72, ela comerciante, portadora da carteira de Identidade n® 894,483, ex
pedida pelo IFP/RJ em 03.01.73 e do CIC n® 427.841.587-72, residenye domiciliados na Rua
Piratininga n® 15, apt? 1002, Gaves, Rio de Janeiro-RJ.- x ,
REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n® 10 do livro 02 de Reglstt/ Geral 4e 1SM§-'e Justica
Angra dos Reis, 28 de agosto de 1997.- 0 Oficial. /JOSE g ~V*

¥ QFICIAL
R.01:- 13.881:- DAGAO EM PAGAMENTO:-  ADQUIRENTE:- O MyﬁicIPnﬂAEEOQW§§A 0S REIS, en-
tidade juridica de direito publico interno, imscrito no CGC/MF sob o n® 29.172. 467/0001-09
com sede na Praca Nilo Pecanha n? 186, Centro, nesta Cidade.-
TRANSMITENTE:- CARLOS DE SOUZA GOMES BORGES e sua mulher, acima qualificados.-
FORMA DO TITULO:- Escritura Piblica de Dagiao em Pagamento, para pagamento de credito -
Egé%utarlo, lavrada nestas Notas no livro 148, fls. 036, ato 024 datada de 07 de agosto de

VALOR:- R$45.400,00(quarenta e /iAco
deixa de ser pago o Impost7/de rAns
artigo 3%, inciso I da Lei Municipa
de 1997.- 0 Oficial. /

e quatrocentos reais). Consta da escritura que
obre em virtude da nao incidéncia prevista no

2,02 89. Angra dos Reis, 28 de agosto
' V . ]

7
\‘/ r\fx\,‘/«L

A
MAT, 0611828

S

CARTORIO 1° OFICIO DE ANGRA DOS REIS

Pedido Certiddo N° 25/001759
Certifico e dou fé que a presente cépia é uma reproducéo fiel da matricula a que se refere, extraida nos termps do
art.19 81° da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus que recaiam sobre o imével.

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica Emol.: ,00
Selo Eletronico de Fiscalizagéo Ressag: - 9,00

EEWX 82963 OCJ FETJ: ,00

Consulte a validade do selo em: https://wWW3.tjrj.jus.br/sitepublico Fundper;j: ,00
Funperj: ‘ d,00

Funarpen: d,00

ISSQN: d,00

Selo: @00

Total: g.00

Angra doé Reis, 02/05/25 . Assinado digitalmente.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/NDYFN-T3VNA-ZDD5Z-MRGQM.



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS
e Secretaria de Planejamento e Gestéo

MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validagio: NDYFN-T3VNA-ZDD5Z-MRGQM

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR, pelos
seguintes signatarios:

Eduardo Gomes Celestino Da Silva (CPF ***.354.547-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacéo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/NDYFN-T3VNA-ZDD5Z-MRGQM

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe o codigo
de validacéo:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/NDYFN-T3VNA-ZDD5Z-MRGQM.



Registro de Imdveis

MATRICULA FICHA
17.175 01

de Justlga de Angra dos Rezs

Registro Geral

Rua Arcebispo Santos, 190 - Centro - Angra dos Rels - RI - CEP 23.900-000
CNPJ 25.831.583/0001-84 - Tel.: (0xx24) 3367-1466

IMOVEL: Lote de terreno n® 0i, da Quadra A da Gleba "D", destinado 3
PRACA Municipal, oriundo do Loteamento denominado "FAZENDA RETIRO®, 2°
Distrito deste Municipio, cujo lote apresenta as sequintes medldas e
confronta¢des: confrontando de frente com a Estrada Versador Benedito
Avelino onde mede 40,00m, fundos confrontando com a praia onde mede
27,00m, lateral direita confrontando com o lote 8 onde mede &0,00m,
1ateral esquerda confrontando com a 4rea destinada a Porto de Recreio
onde mede 74, 00w, perfazende uma superficie de 2.085,00m2.-

PROPRIETﬁRIO(OS): CARLOS DE SOUZA GOMES BORGES, industrial, portader
da carteira de identidade n° 507.2:0, expedldo pelo IFP, em
18/01/1964, inscritc no CPF/MF sob o n° 005 918.237-72, casado sob o
regime de separacico de bens na vigéneia da lel, com MARIA DO CARMO
UARDIM BORGES, do lar, portadora da cartelra de identidade n°® 894483,
expedido pelo IFP, dnscrita no CPF/MF sob o n® 227.841.587-72,

brasileiros, r681dentes e domiciliados na Rua Piratininga, 126, Rio de
Janeiro - RJ.- TITULO AQUISITIVO: Adguirido conforme Escritura Piiblica
de EBxtingdo de C om1nlo lavrada nestas Notas no livro 25, ds fls.

66, datada de 2 dgﬁidamente registrada sob o n° de ordem 3025
as f£ls. 219 d 11 g}: .62.- Angra dos Reis, 01 de julho de
2005. O Oflc:J,aiL se e ol palgESEAEn ol A7

7 Jussle Alves Beibosa
kscrevente-Substitnte
Matr, 84/1064Y

R.01-17.175: DOACAO: Donatdrio(s): MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS, com
sede na Prefeitura Municipal, & Praga Nilo Peganha, n° 186, Centro,
nesta Cidade, ingcrita no CNPJ sob o n® 29. 172'¥€7/0001 09.-
Doador (gl : ESPOLIO DE CARLOS DE SOUZA GOMES BORGES, representadc por
sua vifiva e inventariante a $r*., MARIA DO CARMO JARDIM BORGES,

brasileira, empregéria, vitva, portadora da carteira de identidade n"
894.483, expedido pele  IFP/RJ, inscrita no CPE/MF sob o n°

427.841.587-72, residente e domiciliada na Rua  Piratininga, n®
15/1602, - Gévea, Rio de Janeiro/RJ, conforme certiddo expedida pela
11* Vara de Orfd#os e Sucess®es da Comarca do Rio de Janeiro-RJ dada e
passada em 18/0D5/1998.- Forma do. Titulo: Escritura Particular de

Doagdio n° 001/2005/GPI.PG, datado de 06/05/2005, por forga do Decreto

Lei n® 58 de 10/02/1937.- Valor: R$149.077,50 (cento e quarenta e nove

mil, setenta e sete reais e c¢inguenta centavos), valor para efeitos

fiscais.~ ITD: Isento conforme guia n® 4.01009321.5 na £ a do incisc

Vi letra "a", do artigo 150 da Constituigio Fede Aprotoggolo n®

33.217) .- Angra dos Reis, 01 de julho de 2005. 0 Ofifis e gf%
* MfEEIS 1 BSHU R 450 Bt o,

Jussie Alves Barbosa
Ezerevente hubstituto
Matr, D4} ins

- ReTHizrEguL -

AV.02-17175: DESAFETACAO DE AREA POBLICA: Nos termos do Oficio n°
051/2025/5PG.AGPI datado de 29/04/2025, expedido pela Secretaria de
Planejamento e Gestdo do Municipio de Angra dos Reis, acompanhado de
copia da Lel Muonicipal n® 3.954, de 19/03/2021, pela gual foi
autorizado o Chefe do Executivo Municipal a desafetar a Area do Lote
de Terrenoc n° 01, da Quadra A, da Gleba D , cbjeto da presenie
matricula, destinada ao Municipio de BAngra dos Reis, passando a
condicdo de bem dominigal. Selo de Fiscalizacg8o Fletrénice n° EEWX

Documento assinade no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/VFM2B-SVKTA-CUUJN-5QFUV.

CONTINUA KO VERSO



CNM:088781.2.0017175-96

® OFfCiQ DE: JUSTIGABA COMARCRDE ANGRATCS REIS-R}

, MATRICULA FICHA
REGISTRO GERAL 17.175 0l1-v
MATRICULA ELETRONICA

Registro de Imdveis

Rua Arcebispo Santes; 190 < CEP'23900-160 - Ceriiro-Arigra dos Reis= RJ
Tel.: (24) 3367-1466 /33663148
e-mailcartoriocicarino@terra.combre

82154 HQE. {protococlado sob -0 n® 69137 em 29/04/2025) .~ 2ngra dos Reis,
21 de maio de 2025. Ato assinado eletronicamente por Carelina Conceicao
de Oliveira Justo, Escravente, matricula n®: 84000086130.~

e e e e e e i o e e e W e Ee e e e e e e e e e e e e = am =

CARTORIO 1° OFICIO DE ANGRA DOS REIS
Protocolo N° 69137

art.19 §1° da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus que recaiam sobre o imével.

Certifico e dou fé que a presente copia é uma reprodug3o fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos do

Poder Judicidrio - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica Emol.:

Selo Hetrénico de Fiscalizagdo Ressag:

EEWX 82156 LRW i FETJ:

Consulte a validade do selo em: https://iw w w 3.tjrj.jus br/sitepublico Fundperj:
kg Funperj:

Funarpen:
ISSQN:
Selo:
Total:

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas dss]inaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/VFM2B-SVKTA-CUUJN-5QFUV.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagédo: VFM2B-SVKTA-CUUJN-5QFUV
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ON R,
pelos seguintes signatérios:

CAROLINA CONCEIGAO DE OLIVEIRA JUSTO (CPF *** 616.21 7%%)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

hitps://assinador.onr.org.br/validate/VFM2B-SVKTA-CUUJN-5QFUV

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacgéo:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https.//assinador.onr.org.br/validate/VF M2B-SVKTA-CUUJN-5QFUV.



de Jusuga. de Aﬂgra dos Re1s

Registro Geral

Registro de Imdveis

MATRICULA FICHA
17.176 01

Rua Arcebispo Santos, 190 - Centro - Angra dos Reis - R - CEP 23.900-000
CNPJ 25.831.583/0001-84 - Tel.; (Oxx24) 3367-1466

IMOVEL: Lote de terrenc n® 02, da Quadra A, da Gleba "DY, destinado &

PRACA Municipal, oriundc do Loteamento denominado "FAZENDA RETIRO", 2°
Distrito deste Municipio, cujo lote apresenta as seguintes medlda_s e
confrontagBes: frente com © lote n® 24 (vinte e gquatreo), Rua Projetada
2 Lote n® 25 (vinte e cinco}, onde mede ac todeo 56,00m, fundos
confrontando com a Praia onde made 45,00m, leteral direita
confrontando com o lote n® 26 (vinte e sgeig), onde mede 57, 00m,
lateral esqguerda confrontando com o Lote n® 23 onde mede 67, 00m
perfazendc uma superficie de 2.900,00m2, - ROPRIETARIO!OS)' CARLOS DE
SQUZA GOMES BORGES, industrial, portador da carteira de identidade n©
507.210, expedido pelo IFP, em 18/01/1964, inscrito no CPF/MF sob o n°®
005.918.237-72, casado sob o regime de separagic de bens na vigénela
da lei, com MARIA DO CARMOC JARDIM BORGES, do lar, portadora da
carteira de identidade n° 894483, expedido pelc IFP, inscrita no
CPF/MF sobk o n® 427.841,587-72, bra511e1ros, re51dentes e dom1c111ados
na Rua Pirvatininga, 126, Rio de Janeiro - RJI.- TITULO AQUISITIVO:
Adguirido conforme Escritura Pdblica de Extingdo de Condominio,
lavrada nestas Notas no livro 25, 3s fls. 66, datada de 22.02.62,

devidamente registrada sob o n® ordem 3025 &s fls. 21574 liv rg’ 35 C gm
27.03.62,- Angra dos Reis, 01 de julho de 2005. Q

Egorevente dubstitutn
A ) ] 94717 -
R.01-17.176: DOAGRO: Donatdriofg): MUNICTPIO DE ANGRE DOS' REIS, com

sede na Prefeitura Municipal, & Praga Nilo Peganha, n® 186, Centro,
nesta  Cidade, inscrita no CNPJ gob o n® 29.172. 467/0001 09. -
Doador (s) : ESPOLIO DE CARLOS DE SOUZA GOMES BORGES, representade por
sua vilva e inventariante a Sr*. MARTA DO CARMO JARDIM BORGES,
prasileira, empresaria, vidva, portadora da carteira de identidade n°
894.483, expedide pelo  IFP/RJ, inscrita no CPF/MF sch o n°®

427,841.587-72, regidente e domiciliada na Rua  Piratininga, n°
is/fieoz, - Gavea, Rip de Janeiro/RJ, conforme vertidiio expedida pela
11* vara de Orfdos & Sucessdes da Comarca do Rio de Janeiro-RJ dada e
passada em 18/05/1998.- Forma do.  Titulo: Escritura Particular de

Doagdo n° 001/2005/GPI.PG, datadc de 06/05/2005, por forga do Decreto
Lei n® 58 de 10/02/1337.- Valor: R$ 207.350,980 (duzentos e sete mil e
tyezentos e alnquenta reais), valor para efeltos fiscais.- ITD: Isento
conforme guia n® 4.01009321.5 na £ ma do ln01so V1 letra tan,

artigo 150 da Constituigdo Federal,/Tp 33,217) .- Angra dos
Reis, 01 de julho de 2005. O Oficiaf. alﬁf%ﬁf/
Agtes

*tf!ﬁim

Jussie Elves darbosa

Escrevente >ubstituto
Mair, 94/164%

AV.02-17176: DESAFETAGAC DE AREA PUBLICA: Nos termos do Oficio n®
051/2025/5PG.AGPT - datado de 29/04/2025, expedido pela Secretaria de
Planejamento e Gestdo do Municipio de Angra dos Rels, acompanhado de
copia da Lel Municipal n® 3,954, de 19/03/2021, pela gqual foi
autorizado o Chefe do Executivo Municipal a desafetar a Area do Lote
de Terreno n° 02, da Quadra A, da Gleba D , obieto da presente
matricula, destinada ao HMunicipio de Angra dos Reis, passande a
condicdo de bem dominical. Sele de Fiscalizacdo Eletrénico n® EEWX
82155 VAF. (protocolads sob o n® 69137 em 29/04/2025).- BAngra dos

CONTINUA NHO VERSO

Documento assinadeo no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/S87LT-XPPWH-JMXCW-95T2M.



CNM: 088781.2.0017176-93

Registro de Imoveis
- MATRICULA | FICHA
REGISTRO GERAL w156 1 v

MATRICULA ELETRONICA

Rua Arcebiapo Sarites, 199 - CEP 23800-160 - Geniro - Angra tos Reis- RJ
Tol: (24).3367-1466/ 3365:3148
e-mail: carforiocicarno@iena.com.be

Reis, 21 de maio de 2025. Ato assinzde eletronicamente por Carolina
Conceicao de Oliveira Juste, Escrevente, matricula s®: 9400006130.-

CARTORIO 1° OFICIO DE ANGRA DOS REIS
Protocolo N° 69137
Certifico e dou fé que a presente copia é uma reprodugao fiel da matricula a que se refere, extralda nos termos do
art.19 §1° da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuals énus que recaiam sobre o imével.

Poder Judicidrio - TIERJ - Corregedoria Geral da Justiga i Emol.: 0,00

Selo Betronico de Fiscalizagdo Ressag: 0,00

EBWX 82157 ZJW FETJ: 0,00

Consuite a validade do selo em hitps://w ww 3.4r} jus.br/sitepublico : Fundperj: 0.00
Funperj: 0,00

Funarpen: 0,00

ISSQN: 0,00

Selo: 0,00

Total: 0,00

Angra dos Reis, 21/05/25 . Assinado digitaimente.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas 'hsrinaturas acesse hitps://assinador.onr.org.br/validate/S97LT-XPPWH-JMXCW-95T2M.
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ASSINATURAS

Codigo de validagédo: SS7LT-XPPWH-JMXCW-95T2M
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

CAROLINA CONCEIGAO DE OLIVEIRA JUSTO (CPF *** §16.217-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/S97LT-XPPWH-JMXCW-95T2M

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validagéo:

hitps://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR, Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/SO7LT-XPPWH-JMXCW-35T2M.



de Justica de Angra dos RCIS MATRICULA FICHA

; 21,0092 0]
Registro Geral . bE

Registro de Imdveis

Rua Arcebispo Santos, 190 - Ceniro - Angts dos Reis - RJ - CEP 23.900-000
CNPJ 29.831. 58310001-84 - Telz (024) 3367-1466

IMOVEL: Lote 25 da Quadra A, da Gleba "D", desmembrado da Area 1,
do lugar denominado "RETIRO", situado no 2° Distrito dests
Municipio, cujo Lote apresenta as ssguintss caracteristicas e
confrontagdes: 31,00m de frente para a éstrada municipal; 28,00m
de fundos, confrontande ccm ¢ lote n® §2 (praga); 20,00m pelo lado
direito confrontands com o lote Z6; e 323,00m peld lado esguerds
confrontando com rua projetada, de acessc z¢ lote 02 (praga);
perfazendo a drea total de 1.870,00m*.- PROPRIETARIOS CARLOS DE
S0UZA GOMES BORGES, industrial, nortadqr da carteira de identidade
n® 507.210, expedido pelo IFP, em 16/61/1964, inscritc no CEF/MF
seb o n® 005.918.237-72, casado sob o regimg de separacdc de bens
na vigéncia da lei, com MARIA DO CARMO JARDIM BORGES, do lar,
portadora da carteira de identidade n° 894483, expedido pelo IFP,
inscrita no CPF/MF sob o n® 427.841.587-72,  Dbrasileires,
residentes e domiciliado$ na Rua Piratininga; 128, Rie de Janeiro
- RJ.- TETULO AQUISITIVO: Adgquiride conforme Escritura Pdblica de
Extingdo de Condominio, lavrada em Netas deste Oficio de Justiga,
sob o R.01 da matricula n° 10, as fls. 10 do livro 2 em 23.01.76,
e desmembraménto averbado sob o n® 07, &s fls. 64v® do livro 2-2A
em 02,08.1978.- Angra dos Reis, 22 de janeiro de 2015. @Joficial.
1.9

7 [‘gﬁ’ﬁ‘fﬂ’yﬁ

agiaise
fw i P
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AV.01-21.092: CONSIGNAGRO EX-oFicTo A MATRICULA (COMPROMISSO DE
PROMESSA DE COMBRA E VENDA): Procede & westa averbagdo, paxa
constar que ¢ imdével objeto da matridula supra, encontra-se
compromissado com MARTINHO CESAR GARCEZ, brasileiro, casads com
MARIA LUCIA AITA DE OLIVEIRA GARCEZ, pelo regime da comunhdo
parcial de bens, anterior 3 vig8ncia da Lei ©6515/77, advogado,
residente @ domiciliado na Cidade do Rio de Janeiro, 2 Rua
vrudente de Moraes, n® 1565, apte. 103, inscrito no CPF sob o n°
043.457,8%7, nos termos da Escritura Pliblica de Promessa de Compra
e Venda, lavrada nas Notas do 24° Oficic da Cidade do Ric de

Janeiro, livro n® 1871, fis. 16, datada de 27.11.1975, conforme se |
verifica do R.11 da mat. 10 ern 156.03.1976.- Angra dos Reis, 22 des .

taneirg de 2018. O Oficial
o o g5,

R.02-21.092: CESSEO DE DIREITOS: Cessiopdrios: 1) COSME DA CUNHA

MIGUEL,' brasileire, divorcisdo, corretor de imdveis, portador da
Continua nNo verso...

e e s - " - - =

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K546F-4M7HW-TFVDK-R9ZZS.



carteira de idemgidade do IFP n° 049107295 e da CNH/Detran/RJ n°
01529950183, de 0%,12.2008, inscrite ne CPF s6b o n°® 613.524.807=
87, residente e domigiliade & Rua Céreges Bittencourt n° 54,
Centro, nesta Cidade; e 2) MBRI0 HIROSHI UEHBRA, brasileiro,
funecidndrio pOblice, casado pelo regime da comunhéce paréial de
pens, na vigénciz da Lei 6515/77, com Andreia dos ‘Santos Ushara,
portador da carteira de identidade n® 06715758-6, expedida pelo
IFp, em 05/07/1683, inscrite no CPE/MF sob o a® 814, 570.497-91,
residents e domiciliade na Estrada do Marigas, s/n°, Condominic
Praia do Japdim I, Alameda 22, Casa 4, nesta Cidade. (na proporgle
de 50% para cada um).- Cedentes: MARTINHG CESBR GABCEY, advogado;
e sua mulber MARTA LUCIA AITA DE OLIVEIRA GRRCEZ, cantora, ambos
brasileires, casedos pelc regime da comunhio de bens, anterier 2
Lei 6515/77, portadores das carteiras de identidade da QABYRI n®
15.416 em 31.01.2009, e do IFP n° 3.828.944 de 16.03.1%7%,
inseritos no CPF/MF seb os n®s (43.457.897-53 e H91.144.357-40,
residentes o domiciliados na Rua Bar&o de Ipanema 59, cobertura

1001, Copacabana/RJT.- Forma do Titule: Escritura Péblisa de Cesséo |

de Direitos Bguisitives, lavrada nas Notas do Cartdric do 13¢
0fieio do Rio de Janeiro, no livro 3382, f£is. 0947098, ato D19,
datada de 04.05.2012.- Valpr: B$ 15.000,90 (quinze mil reais},
integralmente pagos.— IIBI: Foi pago pela gula »° 91013253, no
valor de RS 2.000,00, recollido i BMAR em 22,12.2034. O imovel
encontra-se inserite na PMAR sob o 8° 52.,10.070.0770.001, A
consulta sobre indisponibilidade de bens (BIB) fol feits conforme
determine o Avigo CGJ n® 995/2012, Em observincia ac Provimsnto n®
36/2014/CR3, a consulta ac CNIB foi realizada conforme cddige
BASH: gdle,. Tand.d5e6.8097.2d Gc. 6B8E.loe6. chdT . 1a4d. Bdbe, 8
ed3d. £lel.2006.4489, 40b4. 44cc. 3240, 16b3. LfbT. ca83, cuje resultade
fol negative. Selo de Fisealizaggo Eletrénico n® EAIY 18664

AERC _\p,z'q;upyla@u_ oy ig-—Rals,
72 de janeire de Z{I5. U© Gf'mleTl.f
i

Liaben S

bk o el Bais
AT
¢ fgmer W

AV,.03-21082: RETIFICAGAO DE RESISTRO: Nos termes dp reguerimento
datade de BR/01/2023, acompanhado dé Mémorial Descritivo e Blanta
{1 & em sonformidade com o artige 213 ineciso II da Lei £.045/73, gue
| heve sua redagac alierada pela Led ° 10.931 de 82/708/2004,
. procéde—se 3 ésta averbacdo, para constar gas apds levantamento
| topegrafics elaborade per profissiomal legalmeste habilitado,
- inserite no zegishre solr o n® DON2E9914L, com apresentagdc da RRI
[ ~ Registro de TResponsabilidade Técnic¢a sob & n® 12546076,
constabou~se gue ¢ terreno designado por Lote 25 da OwadFa A, ds
Gleba "D", opjeto &a présente matricula, possul na reslidade as
| seguintes nedidas e confrontacdes: meds 31,00m de frente para a
? Sasitraﬁa Municipsal; e 3,80m om curva gom @ Rua Projetaday 28,00m de
| fundos, sonfrontands com ¢ lete (2 (Pragal: 20.00m pelo lade
- giretto, confrontando com ¢ lote 265 e 33,00m pelo lado esguerdo,
- genfrontande gom Rua  Projetzda, de acegse ao lote 02
F {Praga) s pe--zf_ﬁammda 2 Ares toital de B31,57m? (oitocentos & trinta
e um metrogfe cipnguenta e seie dedinetas ghadrados). Sele da
- Piscalizaghd Bletrdnice n° EEGW 22175 HEA. (protostlade sob o n®
64100 em RFFOL/2022) .+ Angra dos Reis, 17 de jameiro de 2023. ©

Siclal. .y WHd 1 Y

Continua na préxime fiecha...

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas agsihaturas acesse hitps://assinador.onr.org.br/validate/ K546F-4M7HW-TFVDK-RYZZS.



CNM: 088781.2,0021052-82

2N BAA Y Registro de Iméveis
1° OFICIQ DE JUSTICA DA COMARCA DE ANGRADOS REIS - RJ )
MATRICULA FICHA

Registro Geral 21092 02

Rug Arcsbispo Santos, 190 - CEP 23900-180 - Ceniro - Angra dos Reis - RJ
Tel.:{24) 3367-146677 3365-3148
e-mall: carloriogicarino@terra.com.br

R.04-21092: MANDADO DE IMISSAO NA POSSE - DESAPROPRIACAO: Nos
termos do Officio n® 108/2024/PGM.AGPI, expedido em 15/10/2024 pela
Procuradoria Geral - Departamentc Administrative do Municipio de
Angra dos Eeis/RJ, acompcmnado do Mandado de Emissio na Posse,
extraide do Processo n® 0B800426-28.2024,.8.19. 0603, expedido pelo
Juize de Direito da 1* Vara Civel desta Comarca em 24/07/2024,
assinado pela Juiza de Dirfeito Dx® Andréa Maure da Gama Lobo Deca
de Oliveira, acompanhado do Aute de Imissdo na Posse datado de
24/07/2024; desapropriacdc movida pelo MUNICIPIO DE ANGRA DOS
REIS, em face de COSME DA CUNHA MIGUEL, e, MARIO HIROSHI UEHARA,
cuja sentenca datada de 24/07/2024, assinada pela Juiza de Direito
Doutora Andréa Maure da Gama Lobo D'ega de Oliveira, homologou a
concorddncia dos réus com a proceddnela do pedido inicial e
' declarot incorporado ag patzimdnic do MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS,
o imével objeto da presente matricula, pele valor de RS 377.356,00
{Trezentos & setenta e sete mil e trezentos e cinguenta e seis
reais), J& <depositados mos  autes. AS consultas sdbre
indisponibilidade de bens (BIB} foram feitas conforme determina ¢
Aviso €GJ n® 995/2012. Em observancia ac Proviments a9
 33/2014/CR3, as consultzs ao CNIB foram realizadas conforme cddige
HASH: 8448.350f.e102.e647.€121.13£c.8955.6de8.4413.95ca e 0934.
4b89,c2d2,.416d.496b,9988.7390.62da, bi73.ceve, tujos resultados
foram negativos., Selo de Fiscalizagas Eletrénice n°® EEUE 75940
TWM. [protocolado sob o n® §7917 gm?lS/lQ;’;?thl), Angra dos Reis,
12 de novembro de 2024. O Ofici_al-.__"yj ¢ ff{ /

CARTORIO 1° OFICIO DE ANGRA DOS RHS
Protocolo N° 67917
Certifico e dou fé que a presente cépla € uma reprodugao fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos do
art 19 §‘I° da Lei 801 5.’73 dela constando todos os eventuais 6nus que recaiam sobre o |rmvel

Foder Judlmarlo TJERJ Corregedorla Gerai da Justica Errol.: 0,00

Selo Hetrdnico de Fiscalizagao Ressag: 0,00

EBLUE 75941 PAP FETJ: 0,00

i Consulte a validade do selo em: https:fiw ww 3. 4jrj.jus.brisitepublico Fundperj: 0,00
i Funperj: 0,00
Funarpen: 0,00
i ISSQN: 0,00
! Selo: 0,00
{ Total: 0,00

Angra dos Rels 12/11/24 . Assinado d igitalmente.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K546F-4M7HW-TFVDK-ROZZS.
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Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:
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ANEXO IX

PROJETO REFERENCIAL: RUA COBERTA E ESTACIONAMENTO




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS
i) Secretaria de Planejamento e Gestéo

PROJETO REFERENCIAL: RUA COBERTA




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS
Secretaria de Planejamento e Gestédo
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PROJETD CE ARQUITETURA U
PROJETO PARA CONSTRUGAO DA RUA COBERTA
PROPRIETARIO: Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, CNPJ 29.172.467/0001-09
ENDERECO: Estrada Vereador Benedito Avelino
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS

Secretaria de Planejamento e Gestédo

PEDRAPORTUSUESA

NACORBEGE.
BANCO DE JARDIM I

PERGOLADO SEM COBERTURA
COM VEGETAGAO.

PEDRAPORTUGUESA
NA COR VERMELHO

NCO RIPADO.
DE MADEIRA

PEDRAPORTUGUESA
NA COR BEGE

BANCO RIPADO.
DE MADEIRA

PEDRAPORTUGUESA
NA COR VERMELHO

PORCELANATO RETIFICADO NA COR
onza

279.63m

25m? ' 214,15m?
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QUANTITATIVOS:

Asfalto
Meio fio

122,30m2
100,36m2

e  Pedra portuguesa vermelha 155,60m2
e  Pedra portuguesa bege 554,12m2
e  Pedra portuguesa branca............. 1.890,27m2
e Grama 572,10m2
e  Porcelanato externo 545,84m2
e Porcelanatointerno ...........c.......... 1.158,22m2
L]

L]

- 11 bancos de jardim de madeira

- 4 bancos inteligentes
(comsistema de energia solar e wi-fi gratuito que permite aos usuarios carregarem celulares
e demais dispositivos méveis, bem como navegarem em banda larga na internet)

* Arvores e arbustos, verificar projeto de paisagismo

T

T =
FROJETO CE aRQUITETURS 5

PROJETO PARA CONSTRUGAO DA RUA COBERTA

PROPRIETARIO: Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, CNPJ 29.172.467/0001-09
ENDERECO: Estrada Vereador Benedito Avelino

HEDED [ MREER

LOCALIZACAD;

- EEITITLRL SR O ASCEL 3O FITL S OEL
s D i, T M R
ALNOR [0 PRGET J.“rmf-:"u mrl.-r‘."-Fl
e izt Tas wita
T e e T
SRR, TECRICD e T e e
s Sl
Faah b
—7 1

s
PudMTd N7 PAfastlhT [F Frals

SN0 2054

s — -~
| iwiala JULikAd, SAFADE VADMIRE MO




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS
Secretaria de Planejamento e Gestédo

RerETon

.- % b T |

R ‘% ’ =) ﬂ it it # bk

ceteron .l I_.--' Y :l I;;E,,: E[ .

' o m:-" |-I onsron g o JI ﬁ" - .': L1

- - i . %

. N Sy =
’ | : - .
L el : ! : : : : '- e 'i!rl - ” 'F: “:L : - : o

[ | = |
| L

e o 3 .‘E:"E;-:T.l’# R

.
e e | i ATEH=IM- 12 UNIDADES reon sl .
. . QUANTITATIVOS:
rensron Fogre e e  Pedra portuguesa vermelha 155,60m2
e rost e ) : e  Pedra portuguesa bege 554,12m2
o e e  Pedraportuguesa branca............. 1.890,27m2
o e Grama 572,10m2
e  Porcelanato externo 545,84m2
e Porcelanatointerno ...................... 1.158,22m2
L roste v e Asfalto 122,30m2
e k! e  Meio fio 100,36m2
- 11 bancos de jardim de madeira
. neFLEroR 2o sow - ssuNsoes e - 4 bancos inteligentes
o " (comsistema de energia solar e wi-fi gratuito que permite aos usuarios carregarem celulares
e o B ""-“ e demais dispositivos méveis, bem como navegarem em banda larga na internet)
B Amerstes: 13 115 %6 o (L x A xP) s [ 1 .
eteen .L_ .[ - -if_'! e * Arvores e arbustos, verificar projeto de paisagismo
e —— | | ﬁ i e .i“ "";:Ew
' el e ) ol Prave i I SROLTET RS e
m
weieron e PROJETO PARA CONSTRUGAO DA RUA COBERTA
i sosre e B PROPRIETARIO: Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, CNPJ 29.172.467/0001-09
ENDERECO: Estrada Vereador Benedito Avelino
o : . ol s T e LOCALIZ A AL,
rereTon ] on e
! . ! I e s i :
e I . 3 | voste o
| o ‘ - REFLETOR REFLETOR
g . ) w0 e e wp S T e ;
L e ) L '- x 'I - - - . - - - |
T T i | ol ']
d H
Jr— - o 5 . wsostose e |
4 s = I. _.-l;_,-"- e B | T [ FEIFITURL @eC AL OF ASCRL 300 FITL OB
T i s | i, T O
.

' "~ ']
e, i x
e T H\l i e prrry AR AR
b B AR T [ -Sa e B gt sl
L 172 L - B
' - e ik o El . - TF BANTIN LIS AL 38 FEGELA

- L 5 ™, i ?1?51 L SRR, TEOnE E e
] .ﬂl‘i : . = ] : -I'Iir i 33112

@ﬁb . @%& .

—— .

Pl 7 Rl [ F

T T W

A BH Rk He | AL, b, ST vdmRaD niAD I



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS
Secretaria de Planejamento e Gestao

TELHA SANDUICHE
CALHA

L0
H o
= ey b T I
. y ey
a
a . T .
| —_— w
| TOE [0e POA SRR k| ce odnl
I ] i
_l ut
[ e |
L s 1594 | -,
I e = 1 : - | :
= = " [
| : B " 4 .U ] _sanpuipH i b I [
| - LH !
quppuidee| | i |
1H15%] 1
£ i k|
i i
L . 1
|
!
a o !
H - — A= "
M
1
{ <| . ( <
.
"
P
CAIXA D'AGUA
p— == =
\
o —
U u - =
I
- 1
JR— - - " 1a . w4 — et
o [xd
Q A
T ..
= T
=i =
4 A
-
wl a
o "
i a s
]
Q H
<] T
~N
.
Tibe 1 .
! - - - - - -

TELHA SANDUICHE

Pl g i ARQLITETURA

PROJETO PARA CONSTRUGAO DA RUA COBERTA

PROPRIETARIO: Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, CNPJ 29.172.467/0001-09

ENDEREGCO: Estrada Vereador Benedito Avelino

CHMDST I A ET

LOCALIZACA;
s mage | T
Ao v OO QR TTUS,
TTRR T B8 A
L e Ill.l'\'ll'\-'.l.:- The S
oL 1w
epmpem— WO e L LG e
b AW R TR -
i . ey r TWAIMIL HEREEN. SAAMS TRAD FEIT
AREETLL § FRART ST [ USRI
ag @igpie PR LT
i - RS ST CURR R U TR
a it L
Ltk T ot
A E
anm man
ATH AMns, A WA | I T n Fiis
o e TR A
A BH Rk He | AL, Rl CRTATL vara



ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS
Secretaria de Planejamento e Gestdo

v wed ThRED RAFLE skl B E R O N N TR TR

= & LS A R W R i o R P LsAETTL R duw rh
— LR H R R e T L L F ¥l &l M B LW B
TmT - TaRTa 5T AT TpoTea o LTS b

L e LBl BTN B TS o e B P o A R I KO 1 AL S B B
SRMll SIF DX 34 ZELTE L. 3R

= LHESA SE R ML L= LAeLT
HILY RS

A P s B PRRERLS= sl 0 &, Ol NP A, 1, REELY

ol I Y N

[ TR IR LR I T Iy RS T

R L L T T RS

vlalis kEhsd

BN LT S T ¥ R T
[IEC et I LR I L P Y I LT I Y I A MR BT I R | | I I
BN [N T T T L Ladqdls EA - . == . -os L - ARG, FR ATEL B CCLLRA BZE o oTChE NOCH)TD JN G vlkd
=oa Nt '”'_ = ol ILANLE EA RF o -2 o - = = . LI FY EeRL I OBEIENCS 2T AT, CH== =iFs T 8 TETTE, RFT
- h )
"wEdl st S LERERLY LLEhE o dedil UL milass
e bbb ELE LI LA LFL, 0L
M T
oo HsES PRSI a8, R 1737 L a8rr nore
A = RS b LkoRERLE UL Sk, WL sl n Sobl dnUe O i Las
L Dafre Dol 32 =l Chebih™ 0 SLGTHD 3o DHERCIND A
[
Frain 1o JFE ARULITLILISA s
PROJETO PARA CONSTRUCAO DA RUA COBERTA
PROPRIETARIO: Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, CNPJ 29.172.467/0001-09
ENDERECO: Estrada Vereador Benedito Avelino
wlTLEL [F AkpAN o 5
LOCAaLIZAAD:
AR=s (4D TERRERL BRI B
SAER IR ARGTE 3R
N Tz lizk "
SRR HT TR BT S
B Mk
RO S R B TRUE R TEL R e B L T
o
EHOPSIELARE FREFEM:A2 uLKICIPA, DFE AsCARA [IS REL 20
- GHRY ZRATIAGT G -0R
alll i 10 =-aalk |y TARRI KE HAEIEE FEITAS JU_ARN TAFATE ST
o T : BRGUTETA E LRBAKIZTA ERGUTETA E LRBARIZTA
Cal a?3237n Cay aglola—7
SESRENLEA 2RI WS CEZaR CaBMtlt Do FOMSECS
TESPONSANE R EPGEMEE R S
LHES ZRUIU1REL
B ) P S U S A S | FR-F T R LIl ) L]
-~ & r - ;
) ) .=
TTAD 30 DEFLeD «
DETALHMATHTS L saM=giR i

ek WIVELTR e B - LISl ¢
MARD S 2024 IFL: S i J_EnE SAALNe TE:E vz FAziHS




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS
i) Secretaria de Planejamento e Gestéo

PROJETO REFERENCIAL: ESTACIONAMENTO




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS
Secretaria de Planejamento e Gestao

Al - ext

R R

-4

FOLHA :

(LY LN o, ¢ . P

AUTORIZAGCAO PARA CONSTRUGAO DE ESTACIONAMENTO E
ESTRUTURA DE ATENDIMENTO AO ESTACIONAMENTO NO BAIRRO DO
RETIRO NO MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS.

OBJETIVO: Criagdo de uma nova infraestrutura de apoio ao turismo.
PROPRIETARIO: Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, CNPJ 29.172.467/0001-09

ENDERECO: Retiro, Angra dos Reis/RJ.
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OBJETIVO: Criagéo de uma nova infraestrutura de apoio ao turismo.

PROPRIETARIO: Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, CNPJ 29.172.467/0001-09

ENDERECO: Retiro, Angra dos Reis/RJ.
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OBJETIVO: Criagdo de uma nova infraestrutura de apoio ao turismo.
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OBJETIVO: Criagéo de uma nova infraestrutura de apoio ao turismo.
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