L E IN°2.092, DE 23 DE JANEIRO DE 2009.

AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL, FERNANDO ANTONIO CECILIANO JORDAO

A CAMARA MUNICIPAL DE ANGRA
DOS REIS APROVA E EU SANCIONO
A SEGUINTE LEI:

DISPOE SOBRE O USOE
OCUPACAO DO SOLO NO
MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Uso e a Ocupagdo do Solo Urbano no Municipio de Angra dos Reis,
realizado por agentes publicos e privados, ¢ regulado pela presente Lei, observadas, no que
couber, a legislagao federal, estadual e municipal pertinente.

Art. 2° Esta Lei e todos os seus desdobramentos compdem o Plano Diretor de Angra
dos Reis, conforme o disposto no art. 2° da Lei Municipal n® 1.754 de 21 de dezembro de
2006 — Plano Diretor.

Art. 3° O direito de construir esta submetido ao cumprimento das disposi¢des desta
Lei.

Art. 4° S3o objetivos desta Lei:

I - disciplinar o uso e ocupagdo do solo, visando o planejamento do desenvolvimento
urbano e a garantia das fungdes sociais da cidade e da

propriedade urbana;

IT - condicionar a utilizagdo do solo urbano aos principios de protecdo ao meio
ambiente, da valorizacdo do patrimonio cultural e da melhoria de qualidade do meio
ambiente;

III - condicionar a densidade populacional com a correspondente e adequada
capacidade de atendimento da infra-estrutura urbana;

IV - submeter o exercicio do direito da propriedade urbana ao interesse coletivo;

V - proporcionar a geragao de recursos para o atendimento da demanda de infra-
estrutura e de servigos publicos provocada pelo adensamento decorrente de ocupagdo nas
areas ainda ndo urbanizadas;

VI - promover o adequado aproveitamento dos vazios urbanos, dos terrenos sub-
utilizados, respeitados os padrdes urbanisticos e o direito da propriedade;

VII - garantir a populacdo o acesso facil aos equipamentos urbanos e comunitarios, as
praias ¢ demais bens de uso comum do povo para assegurar-lhe condigdes dignas de
habitag¢do, trabalho, lazer e circulagdao no espago urbano;

VIII - proporcionar ao Poder Publico Municipal o melhor planejamento de obras e
servigos publicos;

Art. 5° As zonas e areas onde incidem os critérios diferenciados para o uso e a
ocupagdo do solo em Angra dos Reis estdo definidas na Lei de Zoneamento Municipal

Art. 6° Os critérios ¢ modulos de parcelamento, para cada zona e microzona do
Municipio, estdo definidos na Lei de Parcelamento do Solo.
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CAPiTULp 11
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 7° As atividades passiveis de implantacdo no Municipio de Angra dos Reis sdo
classificadas em categorias de uso do solo na forma seguinte:

I - Uso Residencial:

a) RU: uso residencial unifamiliar;

b) RM: uso residencial multifamiliar — conjunto de unidades residenciais autonomas
em ocupacao vertical ou horizontal; apart-hotel.

IT - Uso de Camping:

a) CMP: Camping.

III - Uso de Prestagdo de Servigos:

a) PS1: profissionais liberais autonomos;

b) PS2: profissionais liberais pessoas juridicas - esteticista; clinica; representante
comercial; cabeleireiro; barbeiro; salao de beleza; seguradora; corretora de titulos e valores;
locadora de automoveis (sem patio de estacionamento); estagdo de radio; estacdo de tv;
sapateiro; chaveiro;

academia de gindstica; agéncia de empregos; auto-escola;

c¢) PS3: Profissionais liberais pessoas juridicas - alojamento e tratamento de animais;
clinica veterindria; oficina mecanica para veiculos leves; borracheiro; oficina mecanica de
embarcagoes.

IV - Atividade Comercial:

a) CIl: comércio de pequeno porte - video locadora; armazém; bazar; mercearia;
quitanda; verdureiro; agougue; padaria; confeitaria; farmacia; drogaria; armarinho; mini-
mercado; peixaria; café; lanchonete; botequim; casa lotérica; floricultura; sorveteria;
papelaria;

alfaiataria; fotocopia; lavanderia; artesanato; imobiliaria; biré de plotagem; laboratdrio
fotografico; jogos eletronicos; tabacaria; artigos para piscinas; doceria;

b) C2: comércio de médio porte - mercado; restaurante; banco; Otica; joalheria;
vidracaria; autopecas; comércio de veiculos; boutique; sapataria; livraria; antiquario; brecho;
sebo; loja de animais domésticos; loja de artigos religiosos; sex-shop; material de construgao
(s/ patio de estocagem); corretora de cambio; agéncia de viagens; loja de tintas; grafica; bar;
agropecuaria; utilidades domésticas;

¢) C3: comércio de grande porte — grupo I - loja de departamentos; supermercado;
edificio garage; estacionamento coletivo;

d) C4: comércio de grande porte — grupo II - hipermercado; shopping center; centro
gastrondmico;

e) C5: comércio de grande porte — grupo III - central de abastecimento agropecudrio;
comércio atacadista; material de construcao (com patio de estocagem); deposito e venda de
bebidas em vasilhames.

V - Atividade Institucional:

a) IT-1: instituicdo de pequeno porte - sindicato; cartério de registros; tabelionato;
orgaos publicos (administra¢ao); posto de correio; posto policial; posto telefonico; forum;
biblioteca; associacao de classe; centro comunitario; consulado; fundagao cultural;

b) IT-2: instituicdo de médio e grande porte - central de distribui¢do dos correios;
corpo de bombeiros; delegacia; quartel; centro de convengdes; cemitério; capela mortuaria;
terminal rodoviario; orfanato; instituicao beneficente; instituicao cientifica e tecnologica.

VI - Atividade Religiosa:

a) R: igreja; templo; capela; convento; mosteiro; seminario; centro de cultos religiosos
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(templos religiosos cobertos ou ndo).

VII — Uso da Saude

a) S-1: pequeno porte - casa de saude; posto de saude; ambulatoério; banco de sangue;
laboratério de analises clinicas;

b) S-2: médio porte - hospital; asilo; clinica de repouso e reabilitagao.

VIII - Atividade Educacional:

a) ED-1: pequeno porte - escola de danga e musica; escola de linguas; creches; jardim
de infancia; escola de arte; curso de computacdo e datilografia; curso especializado; escola
especial; ensino fundamental;

b) ED-2: médio porte - curso pré-vestibular; faculdade isolada; ensino médio; escola
profissionalizante;

c¢) ED-3: grande porte - centro universitario; campus universitario.

IX - Uso de Motéis:

a) M: motéis.

X - Atividade Recreacional:

a) RC-1: recreacional de minimo impacto de vizinhanga - teatro; cinema; auditorio;
museu; galeria de arte; anfiteatro; centro cultural; diversdo eletronica; praca de esportes;
clube;

b) RC-2: recreacional de baixo impacto de vizinhanga - boate; discoteca; danceteria;
saldo de danga;

¢) RC-3: recreacional de médio impacto de vizinhanga - estadio; velodromo; autocine;
quadra de escola de samba; parque municipal,

d) RC-4: recreacional de alto impacto de vizinhanga - jardim botanico; zooldgico;
horto; hipédromo; autdédromo; kartdédromo; parque de diversdes; parque tematico; circo; clube
de esportes ao ar livre; parque de exposicoes.

XI - Atividades Agricolas e Pecudrias:

a) AGP-1: médio porte - micro-agricultura; micro-pecudria; granja; ranario;
minhocério; aqiiicultura de pequeno porte (até 5 ha de area); criagdes de animais diversos,
com instalacdes de beneficiamento e comercializagao da producao agropecuaria;

b) AGP-2: Grande porte - agricultura; pecuaria; granja; ranario; minhocario;
aquicultura de grande porte (mais de 5 ha de area); criacdes de animais diversos,com
instalacdes de beneficiamento e comercializagdo da producdo agropecuaria.

XII - Uso Especial Veicular:

a) V-1 - lava a jato; concessionaria de veiculos;

b) V-2 - posto de servigo e abastecimento veicular (veiculos leves); retifica de motores.

XIIT - Servigos Especiais:

a) SE: estidio de gravagdo; garagem e depdsito de veiculos pesados; ferro velho;
transportadora; garagem e oficina de maquinas pesadas; oficina de veiculos pesados;
estocagem e venda de produtos perigosos e explosivos;

guarda moével; presidio; casa correcional;

XIV - Atividade Turistica:

a) TURE: Turismo Rural e Ecolégico - Engloba atividades turisticas e de suporte
turistico com énfase na conservacao do cendrio ambiental e em atividades ligadas a natureza,
limitando-se os meios de hospedagem com até 40 (quarenta) UH no continente e até 20, 40 e
60 UH nas ilhas, de acordo com a zona de insercdo; restaurante; caixa eletronico; posto
policial; posto do correio; posto telefonico; ambulatorio; loja de artesanato; jardim botanico;
zoologico (exceto em ilhas); horto; clube de esportes ao ar livre; parque ambiental; parque de
exposicoes;

b) TURB: Turismo Urbano - Engloba atividades turisticas e de suporte turistico com
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caracterizacdo comercial, cultural e de diversdes publicas, limitando-se os meios de
hospedagem com até 40 (quarenta) UH; locadora de automoveis; restaurante; banco; corretora
de cambio; agéncia de viagens; bar; posto policial; posto do correio; posto telefonico;
consulado; ambulatoério; loja de artesanato; teatro; cinema; auditorio; museu; galeria de arte;
anfiteatro; centro de convencgoes; diversao eletronica; boate; discoteca; danceteria; salao de
danga; lanchonete; café.

¢) TURP: Turismo de Pequeno Porte - Engloba atividades turisticas e de suporte
turistico que complementam o modelo hoteleiro de pequena capacidade de hospedagem,
limitando-se os meios de hospedagem com até 40 (quarenta) UH; locadora de automoveis;
restaurante; banco; corretora de cambio; agéncia de viagens; bar; posto policial; posto do
correio; posto telefonico; ambulatorio; loja de artesanato;

d) TURG: Turismo de Grande Porte - Engloba atividades turisticas e de suporte
turistico, adequados a absorver um fluxo de demanda em maior escala, atuando inclusive
como polarizador regional, limitando-se os meios de hospedagem com até 150 (cento e
cinqiienta) UH; shopping center; centro gastronomico; centro de convengdes; diversao
eletronica; boate; discoteca; danceteria; saldo de danga; parque municipal; jardim botanico;
zoologico; horto; parque tematico; clube de esportes ao ar livre; ambulatorio;

e) TUEC: Turismo Ecoldgico - Engloba apenas as atividades turisticas e de suporte
turistico essenciais ao usuario, tendo como foco principal o uso controlado e a conservacao do
meio ambiente natural, limitando-se os meios de hospedagem em até 25 (vinte e cinco) UH no
continente e at¢é 20 UH nas ilhas; restaurante; caixa eletronico; posto policial; posto do
correio; posto telefonico; ambulatorio; loja de artesanato.

XV - Atividade Industrial:

a) I — 1: Indutstrias de Pequeno Porte sdo aquelas que, entre outras, apresentam as
seguintes caracteristicas:

1) nimero de empregados diretos: até 100;

2) planta fisica: até 2000 m2;

3) consumo de dgua: menor que 15.000 litros/dia;

4) porte poluidor: conforme definigdo da CECA/ FEEMA (ou o6rgaos estaduais
competentes);

5) consumo de energia elétrica: conforme classificacdo da Concessionaria de Energia
Elétrica;

b) I — 2: Industrias de Médio Porte sdo aquelas que, entre outras, apresentam as
seguintes caracteristicas:

1) nimero de empregados diretos: entre 100 a 500;

2) planta fisica: entre 2000 ¢ 20.000 m2;

3) consumo de agua: entre 15.000 e 35.000 litros/dia;

4) porte poluidor: conforme definicgdo da CECA/ FEEMA (ou o6rgaos estaduais
competentes);

5) consumo de energia elétrica: conforme classificagdo da Concessionaria de Energia
Elétrica.

c) I — 3: Industrias de grande porte sdo aquelas que, entre outras, apresentam as
seguintes caracteristicas:

1) nimero de empregados diretos: até 1000;

2) planta fisica: acima de 20.000 m2;

3) consumo de dgua: acima de 35.000 litros /dia;

4) porte poluidor: conforme definigdo da CECA/ FEEMA (ou o6rgaos estaduais
competentes);

5) consumo de energia elétrica: conforme classificagdo da concessionaria de energia
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elétrica.

XVI - Atividade de Marina:

a) MAR-1: marina de pequeno porte sem infra-estrutura de reparos, e outras areas de
lazer;

b) MAR-2: marina de grande porte com infra-estrutura de reparos, e outras areas de
lazer.

XVII - Extragdao Mineral:

a) EM-1: Grupo I — engloba a extracdo realizada em embasamento rochoso de
ocorréncia predominante nas regides serranas ou proximas a elas e cujos principais tipos de
rocha explorados sdo granito, gnaisse, fluorita, marmore, calcario e quartzito.

b) EM-2: Grupo II — engloba a extragdo realizada em sedimentos quaterndrios, os
quais podem ser areias (quartzo e/ou feldspato), areola, argila (saibro), localizando-se a maior
parte das atividades deste grupo em areas de baixadas ou em colinas e morrotes.

¢) EM-3: Grupo III — engloba a extracdo realizada em estruturas geolédgicas (falhas e
fraturas) em que se produz agua mineral, cuja composicao depende do tipo de rocha existente
no local da extragao.

§ 1°. Para os usos e atividades mencionadas no inciso XI deste artigo poderdo ser
permitidas atividades de transformagdo do produto primario, sem caracterizagdo de atividade
industrial, desde que seu licenciamento seja precedido de parecer técnico do setor competente
da Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, atestando ser a atividade compativel com os usos

AGP-1 e AGP-2.

§ 2°. Para as atividades relacionadas no inciso XV, alineas a e b, devera ser exigido
Plano de Controle Ambiental (PCA), que estabelecera os possiveis impactos decorrentes da
atividade, os critérios de implantacdo, as formas de mitigacdo dos impactos e o plano de
manejo.

§ 3°. Para as atividades mencionadas no inciso XV, alinea c, devera ser exigido Estudo
de Impacto Ambiental e Relatorios de Impacto Ambiental (EIA/RIMA), que estabelecera os
critérios para sua implantagao.

§ 4°. Para a classificagao quanto ao impacto de vizinhanga das atividades recreacionais
mencionadas nas alineas a, b e ¢ do inciso X deste artigo, devem ser analisados os seguintes
fatores:

I - geragdo de trafego;

IT - poluigdo sonora;

IIT - poluigdo visual;

IV - polui¢do atmosférica;

V - outros potenciais fatores que possam produzir ou gerar impactos a comunidade
vizinha.

§ 5° Para a atividade recreacional mencionada na alinea d do inciso X deste artigo
devera ser elaborado EIA/RIMA e considerar inclusive, o impacto de vizinhanga.

Art. 8° Os usos ¢ atividades descritos no artigo anterior serdo objeto de avaliacao pelo
setor de aprovacao de projetos da Prefeitura Municipal de Angra dos Reis quanto a sua escala,
seu potencial poluidor e/ou quaisquer impactos produzidos no meio ambiente devendo
também ser analisado pelo setor de meio ambiente, e poderdo, em fungdo dessa analise, ser
encaminhados para a apreciacdo do Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente no
que tange aos aspectos mencionados.

Art. 9° Quaisquer usos e atividades ndo relacionados no art. 7° desta Lei serdo
analisados pelo setor de aprovacao de projetos e, quando for o caso, pelo setor de meio
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ambiente da Prefeitura Municipal de Angra dos Reis, que devera encaminhar decisdo a
respeito com base em parecer técnico justificado para anélise prévia do Conselho Municipal
de Urbanismo e Meio Ambiente.

Paragrafo unico. A aprovacdo pelo 6rgdo municipal ndo exime o empreendedor, da
obrigatoriedade de apresentar o licenciamento ambiental dos demais Orgdos ambientais
competentes.

CAPITULO 111 i
DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 10. O controle da ocupagdo do solo serd exercido através dos seguintes
instrumentos:

I - Coeficiente de Aproveitamento Basico (COAP);

IT - Taxa de Ocupagao (TO);

III - Altura (H) e Numero de Pavimentos das Edificagdes;

IV - Afastamentos Frontais;

V - Médulo de Parcelamento do Solo.

§ 1°. Os moédulos de parcelamento do solo definem os critérios de areas e testadas
minimas para novos lotes e serdo definidos na Lei de Parcelamento do Solo.

§ 2°. Poderao ser licenciadas atividades em lotes com dimensdes inferiores ao médulo
de parcelamento do solo, desde que sejam lotes regularizados ou fruto de parcelamento
aprovado antes da vigéncia desta Lei.

SECAO I - DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO (COAP)

Art. 11. Coeficiente de Aproveitamento Basico ¢ a relagdo entre a drea maxima de
construcdo permitida e o total da area edificante do terreno.

§ 1° O Coeficiente de Aproveitamento Basico tem por fungdo o controle das
densidades construtivas e das atividades incentivadas ou permissiveis nas diversas zonas ou
corredores, compatibilizando-a com a capacidade da infraestrutura instalada ou programada.

§ 2°. O potencial construtivo do lote ¢ calculado mediante a multiplica¢do da area total
edificante do terreno pelo coeficiente de aproveitamento basico da zona onde se situa.

Art. 12. Nao serdo computadas na aplicagao do Coeficiente de Aproveitamento:

I - as areas destinadas aos servicos gerais do prédio, tais como:

a) casa de maquinas de elevadores;

b) bombas ¢ transformadores;

¢) instalagdes centrais de gas;

d) ar condicionado;

e) calefacao;

f) aquecimento de agua e gas;

g) contadores e medidores em geral;

h) instalagdes de coleta e deposito de lixo.

IT - a parcela de area das sacadas correspondentes a uma profundidade méxima de 2m
(dois metros);

Il - as construgdes em terragcos situados na cobertura de prédios residenciais
destinadas a saldes de recreacdo de uso privativo, até o limite de 50% (cinqiienta por cento) da
area do pavimento inferior;
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IV - o0 pavimento de uso comum (PUC);

V - as vagas para estacionamento sob a projecao da edificagao;

VI - o aproveitamento dos espagos gerados pelos vaos de telhados com sotdos
habitaveis ou mansardas para residéncias unifamiliares e multifamiliares horizontais;

VII - os espagos gerados pelos jiraus e mezaninos, observado o disposto na Lei do
Codigo de Obras.

§ 1°. As areas referidas no inciso II, para efeito da exclusdo na aplicagdo do coeficiente
de aproveitamento, ndo deverdo constituir dependéncias de servicos das unidades autdnomas.

§ 2°. Para os fins deste artigo, considera-se pavimentos de uso comum (PUC) aqueles
cuja utilizagdo seja para recreacao de uso coletivo, podendo incluir dependéncias de zelador e
de administragdo, desde que o somatdrio das areas desses compartimentos seja, no maximo,
igual a 50 % (cinqiienta por cento) da projecdo dos compartimentos superiores, estando as
paredes externas afastadas pelo menos 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) dos planos
das fachadas superiores.

SECAO II - DA TAXA DE OCUPACAO (TO)

Art. 13. Taxa de Ocupagdo ¢ a relagdo entre a projecdo horizontal maxima de
construcao ¢ o total da area edificante do terreno.

Paragrafo unico. A Taxa de Ocupagdo tem por func¢io:

I - incentivar areas de lazer ¢ recreacao nas edificagOes situadas em locais carentes de
equipamentos de lazer e cultura de uso permanente;

IT - preservar areas livres, em razdo de seus aspectos visuais, de composicao da
paisagem urbana ou da ocorréncia de elementos naturais, em especial da vegetagdo existente;

IIT - adequar as construcdes as condigdes fisicas do solo, no que se refere a sua
permeabilidade e relevo.

Art. 14. No que concerne a taxa de ocupagdo, ndo serdo computados, para efeito de
calculo de area ocupada:

I - pavimentos no sub-solo;

IT - sacadas e varandas balanceadas, quando cercadas para o exterior apenas por
guarda-corpo ou peitoril € quando a soma de suas areas nao for superior a 5% (cinco por
cento) da area do pavimento.

Paragrafo unico. Para o céalculo da taxa maxima de ocupacdo ndo poderdo ser
incluidas as areas definidas como ZIAP, ou caracterizadas como area de preservagao.

SECAO III - DA ALTURA E DO NUMERO DE PAVIMENTOS DAS
EDIFICACOES

Art. 15. O controle da altura e do nimero de pavimentos das edificagdes tem por
funcdo preservar as caracteristicas existentes ou estabelecidas pelo Plano Diretor quanto a
volumetria da massa construida, tendo em vista garantir os seguintes aspectos:

I - visuais, proximas e distantes;

IT - valorizag@o de elementos naturais da paisagem,;

III - condi¢des minimas de iluminacao, insolagdo ¢ aeragao.

Art. 16. Em terrenos inclinados, a altura das edificacdes sera a medida em metros a
partir do ponto médio do terreno natural, considerados os planos verticais onde a edificacao
toca o solo, até o seu ponto mais alto, excluindo-se os elementos mencionados no Paragrafo
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unico do art. 17 desta Lei.

§ 1°. Em lotes inclinados ndo podera existir a continuidade visual da massa construida
vista a partir de pontos de observacao situados nas areas baixas, devendo ser utilizados
recursos de paisagismo, intercalando dreas construidas com vegetagao.

§ 2°. Nos casos mencionados no caput deste artigo, a altura maxima do pilotis sob a
laje de piso da cota de nivel mais baixa da edificagdo, ndo podera exceder a 2,20m (dois
metros e vinte centimetros) contados a partir do ponto em que a edificacao toca o solo e o
fundo da laje acima mencionada (pé direito).

Art. 17. Para o computo da altura da edificag@o serd tomado como referéncia inicial o
nivel da soleira do pavimento de acesso a edificacao e como referéncia final o nivel de topo
do elemento construtivo de maior elevagdo, excetuando-se o disposto no Pardgrafo tnico
deste artigo.

Paragrafo uinico. No célculo da altura das edificagdes, ndo serdo computados a casa
de maquinas dos elevadores, os reservatorios, equipamentos de servigos gerais do prédio € os
pavimentos situados integralmente em subsolo, considerando o nivel natural do terreno.

Art. 18. Para o computo do nlimero de pavimentos das edificagdes serd tomado como
unidade de referéncia o pé-direito dos compartimentos, assim definido no Codigo de Obras do
Municipio.

Paragrafo unico. Nao serdo computados, no computo do niumero de pavimentos, além
dos elementos mencionados no Paragrafo tinico do art. 17, o pavimento utilizado exclusiva e

integralmente para vagas de estacionamento ¢ o pavimento de uso comum (PUC), tal como
definido no § 2° do art. 12.

SECAO IV - DOS AFASTAMENTOS FRONTAIS

Art. 19. Os afastamentos frontais destinam-se a criar espacos de transicdo entre a
edificacdo e a via publica, com vistas a:

I - nas vias predominantemente comerciais, evitar o uso do passeio para implantacao
de equipamento de apoio a edificacao;

IT - nas demais vias, garantir sua aeragdo e insolacdo possibilitando o ajardinamento e
a valorizagdo da paisagem.

Art. 20. Fica vedada a construcdo em area de afastamento frontal, excetuados:

I - muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais do terreno;

II - muros nos alinhamentos ou nas divisas laterais;

III - escadarias ou rampas de acesso, quando necessarias pela conformagao do terreno
natural;

IV - guarita para guarda de seguranga.

Art. 21. Quando os afastamentos frontais ja existentes forem absorvidos por
alargamentos viarios, podera o Municipio eliminé-los total ou
parcialmente, ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo ¢ Meio Ambiente.

Art. 22. Nos terrenos de esquina serdo exigidos integralmente os afastamentos frontais
em ambas as testadas.

Art. 23. A dimensdo ou local de ocorréncia dos afastamentos frontais poderdo ser
alterados, a critério da Prefeitura, ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio
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Ambiente, mediante solicitagdo dos interessados, com vistas a preservacao de arvores de porte
no interior dos imoveis, em especial aquelas declaradas, pelo Poder Publico Municipal,
imunes ao corte.

Art. 24. Nao serdo computados, para efeito de afastamento frontal, assaliéncias e
ressaltos, varandas e sacadas balanceadas quando vedadas para o exterior apenas por guarda-
corpo ou peitoril e ndo ultrapassarem 60 cm (sessenta centimetros) em projecao horizontal
sobre o afastamento minimo exigido.

Art. 25. Na Zona Especial de Interesse Ambiental e Turistico e de Ocupagdo
Controlada (ZEIATOC), em razao de se dar em terrenos insulares, com pouca incidéncia de
vias publicas, o afastamento frontal serd entendido como afastamento em relagdo a todas as
divisas do lote, ressalvado o disposto no art. 49, incisos VIII, IX e X desta Lei.

CAPITULO IV
DOS CRITERIOS PARA A OCUPACAO DO SOLO
SECAO I - DAS ZONAS RESIDENCIAIS

Art. 26. Para as Zonas Residenciais (ZR) sdo estabelecidos os seguintes dispositivos
de controle da ocupacao do solo:

I - para as Zonas Residenciais 1 (ZR-1):

a) Taxa de Ocupacdo (TO) de no méximo 65% (sessenta e cinco por cento);

b) Coeficiente de Aproveitamento (COAP) de 1,3 (um virgula trés);

¢) altura maxima das edificagdes: 8,00 m (oito metros);

d) nimero méximo de pavimentos: 2 (dois);

e) afastamento frontal minimo: 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros).

f) Mddulo de Parcelamento do Solo: M3.

IT - para as Zonas Residenciais 2 (ZR-2):

a) Taxa de Ocupacdo (TO) de no maximo 80% (oitenta por cento) no térreo e 65%
(sessenta e cinco por cento) nos demais pavimentos;

b) coeficiente de aproveitamento (COAP): 2,75 (dois virgula setenta e cinco);

¢) altura maxima das edificagdes: 15,00 m (quinze metros);

d) nimero maximo de pavimentos: 4 (quatro);

e) afastamento frontal minimo: 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros);

f) modulo de Parcelamento do Solo: M3.

III - para as Zonas Residenciais 3 (ZR-3):

a) Taxa de Ocupagdo (TO) de no méximo 40% (quarenta por cento);

b) coeficiente de aproveitamento (COAP): 0,8 (zero virgula oito);

¢) altura maxima das edificac¢des: 8,00 m (oito metros);

d) nimero maximo de pavimentos: 2 (dois);

e) afastamento frontal minimo: 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros);

f) Modulo de Parcelamento do Solo: M3.

SECAO II - DAS ZONAS COMERCIAIS

Art. 27. Para as Zonas Comerciais (ZC) serdo observados os seguintes parametros
urbanisticos:
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I - para as Zonas Comerciais 1 (ZC-1):

a) Taxa de Ocupagao (TO):

1) pavimento térreo: no maximo 80% (oitenta por cento);

2) primeiro pavimento: no maximo 80% (oitenta por cento);
3) segundo pavimento: no maximo 70% (setenta por cento);
4) terceiro pavimento: no maximo 70% (setenta por cento).
b) Coeficiente de aproveitamento (COAP): 3 (trés);

¢) altura maxima das edificac¢des: 15,00 m (quinze metros);
d) nimero méaximo de pavimentos: 4 (quatro);

e) afastamento frontal minimo: 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros);
f) Modulo de Parcelamento do Solo: M3;

IT - para as Zonas Comerciais 2 (ZC-2):

a) Taxa de Ocupagao (TO):

1)Pavimento térreo: no maximo 80% (oitenta por cento);

2) Primeiro pavimento: no maximo 80% (oitenta por cento);

3) Segundo pavimento: no maximo 70% (setenta por cento);

4) Terceiro pavimento: no maximo 70% (setenta por cento);

5) Quarto pavimento: no maximo 70% (setenta por cento).

b) Coeficiente de Aproveitamento (COAP): 3,7 (trés virgula sete);
¢) altura maxima das edificagdes: 18,00 m (dezoito metros);

d) nimero méximo de pavimentos: 5 (cinco);

e) afastamento frontal minimo: 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros).
f) Mddulo de Parcelamento do Solo: M3.

III - para as Zonas Comerciais 3 (ZC-3):

a) - Taxa de Ocupacao (TO):

1) pavimento térreo: no maximo 80% (oitenta por cento);

2) primeiro pavimento: no maximo 80% (oitenta por cento);

3) segundo pavimento: no maximo 70% (setenta por cento);

4) terceiro pavimento: no maximo 70% (setenta por cento);

5) quarto pavimento: no maximo 70% (setenta por cento);

6) quinto pavimento: no maximo 70% (setenta por cento).

b) Coeficiente de Aproveitamento (COAP): 4,4 (quatro virgula quatro);
¢) altura maxima das edificagdes: 21,00 m (vinte € um metros);

d) nimero méximo de pavimentos: 6 (seis).;

e) afastamento frontal minimo: 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros).
f) Mddulo de Parcelamento do Solo: M3.

IV - para as Zonas Comerciais 4 (ZC-4):

a) Taxa de Ocupacdo (TO): no méximo 70% (setenta por cento);
b) Coeficiente de Aproveitamento (COAP): 0,7 (zero virgula sete);
¢) altura maxima das edificagdes: 8,00 m (oito metros);

d) nimero méximo de pavimentos: 1 (um);

e) afastamento frontal minimo: 3,00 m ( trés metros);

f) Mddulo de Parcelamento do Solo: M5.

V - para as Zonas Comerciais 5 (ZC-5):
a) Taxa de Ocupacdo (TO): no méximo 70% (setenta por cento);
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b) Coeficiente de Aproveitamento (COAP): 0,7 (zero virgula sete);

¢) altura maxima das edificagdes: 11,00 m (onze metros);

d) nimero maximo de pavimentos: 1 (um);

e) afastamento frontal minimo: 3,00 m ( trés metros);

f) Modulo de Parcelamento do Solo: M6.

Paragrafo unico. Os indices urbanisticos expressos na alinea ¢ do inciso IV e alinea ¢
do inciso V deste artigo poderdo ser alterados para mais de um, desde que obedecidos os pés
direitos minimos definidos na Lei do Cédigo de Obras.

SECAO III - DAS ZONAS DE INTERESSE TURISTICO

Art. 28. Para as Zonas de Interesse Turistico (ZIT) sdo estabelecidos os seguintes
parametros urbanisticos:

I - para as Zonas de Interesse Turistico 1 (ZIT-1):

a) Taxa de Ocupagdo (TO): no maximo 50% (cinqiienta por cento);
b) Coeficiente de Aproveitamento (COAP): 1,5 (um virgula cinco);
¢) altura maxima das edifica¢des: 13,00 m (treze metros);

d) nimero méaximo de pavimentos: 3 (trés);

e) afastamento frontal minimo: 5,00 m ( cinco metros).

f) Modulo de Parcelamento do Solo: M7.

IT - para as Zonas de Interesse Turistico 2 (ZIT-2):

a) Taxa de Ocupagao (TO): no maximo 80% (oitenta por cento);

b) Coeficiente de Aproveitamento (COAP): 4,8 (quatro virgula oito);

¢) altura maxima das edifica¢des: 21,00 m (vinte € um metros);

d) nimero méaximo de pavimentos: 6 (seis);

e) afastamento frontal minimo: 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros);
f) Modulo de Parcelamento do Solo: M3.

III - Para as Zonas de Interesse Turistico 3 (ZIT-3):

a) Taxa de Ocupagao (TO): no maximo 65% (sessenta e cinco por cento);
b) Coeficiente de Aproveitamento (COAP): 1,3 (um virgula trés);

¢) altura maxima das edificacdes: 8,00 m (oito metros);

d) nimero maximo de pavimentos: 2 (dois);

e) afastamento frontal minimo: 3,00 m ( trés metros).

f) Modulo de Parcelamento do Solo: M3.

Paragrafo unico. Para os Meios de Hospedagem localizados nas ZITs - Zonas de
Interesse Turistico, as areas minimas das Unidades Habitacionais (UH) e a quantidade
maxima de Unidades Habitacionais por tipo de meio de hospedagem deverdo seguir os
seguintes parametros:

I - nas ZIT-1:

a) UH de pousadas: 20 m2 (vinte metros quadrados);

b) UH de hotéis: 25 m2 (vinte e cinco metros quadrados);
c)quantidade maxima de UH: 150 (cento e cinqiienta).

II - nas ZIT-2 e ZIT-3:
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a) UH de hotéis: 25 m2 (vinte e cinco metros quadrados);
b) quantidade maxima de UH: 40 (quarenta).

Art. 29. Nas ZIT-1, nos casos em que um empreendimento hoteleiro venha a ser
proposto com ligacao juridica, fisica ou operacional com um empreendimento imobilidrio,
este devera obedecer aos seguintes parametros urbanisticos:

I - Modelo de Empreendimento 1: residéncias multifamiliares contiguas construidas
em blocos de prédios.

a) limite maximo de unidades: Até 30% (trinta por cento) da quantidade de UHs
propostas em projeto;

b) Taxa de Ocupagdo: 30 % (trinta por cento);

c¢) Coeficiente de Aproveitamento:1,5 (um virgula cinco);

d) altura maxima das edificacdes: 11,00 m (onze metros;.

€) nimero maximo de pavimentos: 3 (trés);

f) afastamento frontal minimo: 5,00 m ( cinco metros);

g) Modulo de Parcelamento do Solo: M5.

II - Modelo de Empreendimento 2: residéncias multifamiliares autonomas e nao
contiguas, construidas cada uma em lote, sendo as vias em regime condominial.

a) limite maximo de unidades: Até 20% (vinte por cento) da quantidade de UHs
propostas em projeto;

b) Taxa de Ocupacdo: 50 % (cingiienta por cento);

¢) Coeficiente de Aproveitamento: 1 (um);

d) altura maxima das edificagdes: 8,00 m (oito metros);

€) numero maximo de pavimentos: 2 (dois);

f) afastamento frontal minimo: 3,00 m ( trés metros);

g) Modulo de Parcelamento do Solo: M3.

Art. 30. Nas Zonas de Interesse Turistico serdo definidos os seguintes usos de cunho
turistico permitidos:

[-ZIT-1: TURG

IT - ZIT-2: TURB

III - ZIT-3: TURP

SECAO IV - DAS ZONAS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 31. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) terdo seus critérios
urbanisticos estabelecidos por Decreto do Executivo Municipal, previamente definido
conforme estudos técnicos especificos elaborados em fungdo das caracteristicas de cada area
assim classificada, ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo ¢ Meio Ambiente.

§ 1°. Para cumprir o que trata o caput deste artigo, na proposi¢cdo de critérios de uso e
ocupacao do solo em Zona Especial de Interesse Social, dever-se-a:

I - incentivar a participagdo comunitaria no processo de delimitacdo, planejamento,
urbanizagao e regularizacao juridica das ZEIS;

IT - estabelecer indices especiais de uso de ocupagdo que possibilitem a regularizacao
juridica e urbanistica e assentamentos habitacionais ja existentes com populagdo de baixa
renda;

IIT - adequar a propriedade do solo urbano a sua fungao social;
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IV - promover a ocupacao dos vazios urbanos;

V - manter, sempre que possivel, as edifica¢des existentes;

VI - corrigir situagdes de riscos ocasionadas por ocupacdes de areas improprias a
habitacgao;

VII - estabelecer condigdes de habitabilidade, através de investimentos em infra-
estrutura e equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 2°. Até que os Decretos Municipais mencionados no caput deste artigo estabelecam
os critérios definitivos de cada ZEIS, as ocupacdes ¢ atividades nestas Zonas que solicitarem
licenciamento ficardo submetidas as demais disposicdes desta Lei e aos seguintes indices
provisorios:

I - Taxa de Ocupagdo (TO) de no maximo 80% (oitenta por cento);

IT - Coeficiente de Aproveitamento (COAP) de 1,6 (um virgula seis);

IIT - altura maxima das edifica¢des: 8,00 m (oito metros);

IV - nimero méximo de pavimentos: 2 (dois);

V - afastamento frontal minimo: 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros);

VI - Moédulo de Parcelamento do Solo: M1.

§ 3° Deverdao ser observados os critérios de parcelamento do Solo em ZEIS,
estabelecidos pela Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 32. A implantacio em ZEIS de projetos de intervengdo viaria, projetos
habitacionais, e outras intervengdes urbanisticas que promovam significativo impacto social
deverao ter analise prévia do Conselho Municipal de Urbanismo ¢ Meio Ambiente.

§ 1° As intervengdes nas ZEIS deverdo considerar, a adequagdo viaria para a
circulacao de veiculos destinados aos servigos publicos e atendimentos de emergéncia.

§ 2°. No caso de remanejamentos de familias em situagdo de risco, devera sempre ser
priorizada a transferéncia para areas mais proximas da situacdo original, desde que
adequadamente dotadas de infra-estrutura e servigos urbanos e sob o atendimento de
programas habitacionais.

Art. 33. O Poder Publico Municipal devera buscar os recursos necessarios para o
financiamento de projetos e a¢des urbanisticas, fundiarias e habitacionais em ZEIS por meio,
dentre outras, das seguintes fontes:

I - recursos financeiros provenientes da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

IT - recursos financeiros provenientes de outros instrumentos conforme legislagao
especifica;

III - convénios com oOrgaos e entidades da administragcdo centralizada ou
descentralizada federal ou estadual ou com a iniciativa privada.

Art. 34. Apenas para os programas e projetos de cunho social destinado a populagdo
de baixa renda poderao ser admitidas, motivadamente, limitagcdes urbanisticas menos
restritivas que as demais constantes desta Lei.

SECAO V - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL,
TURISTICO E DE OCUPACAO CONTROLADA

Art. 35. Para as Zonas Especiais de Interesse Ambiental, Turistico e de Ocupagao
Controlada (ZEIATOC) sdo estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
I - para as Zonas Especiais de Interesse Ambiental Turistico € de Ocupacao Controlada
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1 e 2 (ZEIATOC-1 e ZEIATOC-2):

solo.

a) Taxa de Ocupacdo (TO): no méximo 10% (dez por cento);

b) Coeficiente de Aproveitamento (COAP): 0,1 (zero virgula um);
¢) altura maxima das edificac¢des: 8,00m (oito metros);

d) nimero maximo de pavimentos: 2 (dois);

e) afastamento minimo das divisas do lote: 3,00 m (trés metros);

Paragrafo unico. Nas ZEIATOC-1 e ZEIATOC-2 ndo podera haver parcelamento do

IT - para as Zonas Especiais de Interesse Ambiental Turistico e de Ocupagao

Controlada 3 e 4, (ZEIATOC-3 e ZEIATOC-4):

a) Taxa de Ocupacdo (TO): no méximo 10% (dez por cento);

b) Coeficiente de Aproveitamento (COAP): 0,1 (zero virgula um);

¢) altura maxima das edificagdes: 8,00 (oito metros).

d) nimero méximo de pavimentos: 2 (dois).

e) afastamento minimo das divisas do lote: 3,00 m (trés metros).

f) Modulo de Parcelamento do Solo: M9 ou conforme tabela do zoneamento da UT-10.

I - para as Zonas Especiais de Interesse Ambiental Turistico e de Ocupagdo

Controlada 5 (ZEIATOC-5):

a) Taxa de Ocupacgdo (TO): no méximo 10% (dez por cento);

b) Coeficiente de Aproveitamento (COAP): 0,15 (zero virgula quinze).

¢) altura maxima das edificagdes: 8,00 (oito metros).

d) nimero méaximo de pavimentos: 2 (dois).

e) afastamento minimo das divisas do lote: 3,00 m (trés metros).

f) Modulo de Parcelamento do Solo: M9 ou conforme tabela do zoneamento da UT-10.

IV - para as Zonas Especiais de Interesse Ambiental Turistico e de Ocupagdo

Controlada 6 (ZEIATOC-6):

a) Taxa de Ocupacdo (TO): no méximo 10% (dez por cento);

b) Coeficiente de Aproveitamento (COAP): 0,2 (zero virgula dois);

¢) altura maxima das edificagdes: 8,00 (oito metros);

d) nimero méximo de pavimentos: 2 (dois);

e) afastamento minimo das divisas do lote: 3,00 m (trés metros);

f) Modulo de Parcelamento do Solo: M9 ou conforme tabela do zoneamento da UT-10.

§ 1° Para os Meios de Hospedagem (MH) localizados nas Zonas Especiais de

Interesse Ambiental, Turistico e de Ocupagdo Controlada, as areas minimas das Unidades
Habitacionais (UH) e a quantidade méaxima de Unidades Habitacionais por lote deverdo seguir
0s seguintes parametros:

I - Nas ZEIATOC-2

a) UH de pousadas: 20 m2 (vinte metros quadrados), no minimo.

b) UH de hotéis: 25 m2 (vinte e cinco metros quadrados), no minimo.
¢) quantidade maxima de UH: 10 (dez).

IT - nas ZETATOC-3 e ZEIATOC-4
a) UH de pousadas: 20 m2 (vinte metros quadrados), no minimo.
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b) UH de hotéis: 25 m2 (vinte e cinco metros quadrados), no minimo.
¢) quantidade maxima de UH: 20 (vinte).

III - nas ZEIATOC-5

a) UH de pousadas: 20 m2 (vinte metros quadrados), no minimo.

b) UH de hotéis: 25 m2 (vinte e cinco metros quadrados), no minimo.
¢) quantidade maxima de UH: 40 (quarenta).

IV - nas ZEIATOC-6

a) UH de pousadas: 20 m2 (vinte metros quadrados), no minimo.

b) UH de hotéis: 25 m2 (vinte e cinco metros quadrados), no minimo.
¢) quantidade maxima de UH: 60 (sessenta).

§ 2°. Nas ZEIATOC- Zona Especial de Interesse Ambiental e Turistico e de Ocupagao
Controlada, serdo possiveis as seguintes utilizagdes turisticas:

I - ZEIATOC-1 — (ndo permitido uso turistico)

II - ZEIATOC-2 — TUEC

III - ZEIATOC-3 — TUEC

IV - ZEIATOC-4 — TURE

V - ZEIATOC-5 — TURE

VI - ZEIATOC-6 — TURE

§ 3° Para as ilhas em que forem implantadas atividades TUEC e TURE, sera
concedida isen¢do do imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, a
proporcao de 50% (cinqiienta por cento).

§ 4°. Nas ZEIATOC-4, ZEIATOC-5 e ZEIATOC-6, nos casos em que um
empreendimento hoteleiro venha a ser proposto com ligacdo juridica, fisica ou operacional
com um empreendimento imobilidrio, este devera obedecer aos seguintes parametros
urbanisticos:

I - em ZEIATOC-4: residéncias multifamiliares autonomas e nao contiguas,
construidas cada uma em lote, sendo as vias em regime condominial, observando-se:

a) limite maximo de unidades: Até 40% (quarenta por cento) da quantidade

de UHs propostas em projeto.

b) Taxa de Ocupagdo: 10 % (dez por cento).

c) Coeficiente de Aproveitamento: 0,1 (zero virgula um).

d) altura maxima das edificacdes: 8,00 m (oito metros).

€) nimero maximo de pavimentos: 2 (dois).

f) afastamento minimo das divisas do lote: 3,00 m (trés metros).

g) Modulo de Parcelamento do Solo: M9.

II - em ZEIATOC-5 : residéncias multifamiliares autonomas e ndo contiguas,
construidas cada uma em lote, sendo as vias em regime condominial observando-se:

a) limite maximo de unidades: Até 30% (trinta por cento) da quantidade de UHs
propostas em projeto;

b) Taxa de Ocupacdo: 10 % (dez por cento);

c¢) Coeficiente de Aproveitamento: 0,1 (zero virgula um);

d) altura maxima das edificagdes: 8,00 m (oito metros);

€) numero maximo de pavimentos: 2 (dois);
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f) afastamento minimo das divisas do lote: 3,00 m (trés metros);
g) Modulo de Parcelamento do Solo: M9.

I - em ZEIATOC-6 : residéncias multifamiliares autonomas e ndo contiguas,
construidas cada uma em lote, sendo as vias em regime condominial observando-se:

a) limite maximo de unidades: Até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade

de UHs propostas em projeto;

b) Taxa de Ocupacdo: 10 % (dez por cento);

c¢) Coeficiente de Aproveitamento: 0,1 (zero virgula um);

d) Altura maxima das edifica¢des: 8,00 m (oito metros);

¢) Numero maximo de pavimentos: 2 (dois);

f) Afastamento minimo das divisas do lote: 3,00 m (tr€s metros);

g) Modulo de Parcelamento do Solo: M9.

§ 5° Nas ZEIATOC, as areas externas as edificagdes (quadras esportivas, areas de
lazer, caminhos e vias) deverdo preservar a permeabilidade natural dos solos, do contrario,
terdo 50% (cinqlienta por cento) de sua superficie impermeabilizada computada como 4rea
construida, a ser considerada no coeficiente de aproveitamento.

§ 6°. Para os empreendimentos turisticos e residéncias unifamiliares situados em
ZEIATOC, o Coédigo de Obras devera estabelecer uma tipologia construtiva que regerd o
aspecto externo dos prédios a serem erigidos, independentes de sua funcao.

SECAO VI - DAS ZONAS DE INTERESSE AMBIENTAL DE PROTECAO

Art. 36. As Zonas de Interesse Ambiental de Protecdao (ZIAP) sdo consideradas nao
edificantes para efeito desta lei, salvo quando instituida Unidade de Conservacao da Natureza,
que devera dispor os critérios especificos de uso e ocupagao das respectivas areas através de
plano de manejo.

Art. 37. Os empreendimentos situados em areas que se limitam com as ZIAP deverao
possuir critérios rigidos de ocupagdo e uso estabelecidos em Plano de Manejo apropriado e
deverdo se responsabilizar pela manutencao das areas das ZIAP vizinhas, podendo para tal,
estabelecer critérios de uso conforme os estabelecidos para as categorias de uso de protecao
integral pertencentes ao Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo ou adotar a titulo de
obrigacdo, a aquisi¢do de cotas de responsabilidades pela guarda e manutencdo de
ecossistemas municipais estabelecidos pelo Poder Publico Municipal, o que sera objeto de
regulamentacao.

§ 1°. Na ZIAP podera haver visitacao publica de cunho educativo e contemplativo,
desde que condizente com o plano de manejo da unidade e poderd ser instituida taxa de
visitacdo, que devera ser revertida para a manutengao da unidade.

§ 2° A exploragdo comercial dos recursos naturais e da paisagem das ZIAP
municipais, deverdo reverter aos cofres publicos do FMMA na proporcao de 70% (setenta por
cento) dos valores arrecadados, com a venda de imagens fotograficas, fitas de VHS e CD’s.

§ 3° Norma especifica instituira e regulamentard a cobranga para visitacdo das
unidades e das imagens produzidas para comercializa¢do dos recursos naturais e paisagisticos
municipais.

SECAO VII - DAS DEMAIS ZONAS

Art. 38. As construcdes na Zona Especial do Centro Histérico (ZECHAR) sao regidas
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pelos seguintes parametros urbanisticos, salvo onde houver influéncia do IPHAN, devendo
neste caso, seguir o estabelecido quanto a volumetria em instru¢do normativa especifica,
observado o disposto no Decreto Lei n® 25 de 1937.

I - Taxa de Ocupagdo (TO): 100% (cem por cento);

IT - Coeficiente de Aproveitamento (COAP): 4 (quatro);

IIT - Altura méaxima das edificagdes: 15,00 m (quinze metros);

IV - Numero maximo de pavimentos: 4 (quatro);

V - Modulo de Parcelamento do Solo: M2.

Paragrafo unico. Na ZECHAR nao havera afastamento frontal minimo.

Art. 39. Para as Zonas Rural de Desenvolvimento Especial (ZORDE) sao regidos os
seguintes pardmetros urbanisticos:

I - Taxa de Ocupagao (TO): no maximo 5% (cinco por cento).

IT - Coeficiente de Aproveitamento (COAP): 0,1 (zero virgula um).

IIT -Altura méaxima das edificagdes: 8,00 m (oito metros).

IV - Nimero méaximo de pavimentos: 2 (dois).

V - Afastamento frontal minimo: 10,00 m (dez metros).

VI - Moédulo de Parcelamento do Solo: M9.

§ 1° — Para o Meio de Hospedagem localizado na ZORDE - Zona Rural de
Desenvolvimento Especial, as areas minimas da Unidade Habitacional (UH) e a quantidade
maxima da Unidade Habitacional do meio de hospedagem deverdo seguir os seguintes
parametros:

a) UH de pousada: 20 m? (vinte metros quadrados);

b)UH de hotéis: 25m? (vinte e cinco metros quadrados);

¢) Quantidade maxima de UH: 25 (vinte e cinco).

§ 2°. Para os empreendimentos turisticos e residéncias unifamiliares situados em
ZORDE, o Codigo de Obras deverd estabelecer uma tipologia construtiva que regerd o
aspecto externo dos prédios a serem erigidos, independentes de

sua funcao.

§ 3°. Na ZORDE - Zona Rural de Desenvolvimento Especial, a utilizacdo de cunho
turistico serd TURE.

Art. 40. Para as Zonas de Interesse Ambiental de Ocupagdo Coletiva (ZAOC) ¢ a
Zona de Interesse Ambiental ¢ de Ocupagao Coletiva do Centro (ZAOCC), deverao ser
estabelecidos planos de urbanizagdo elaborados pelo Poder Publico Municipal, no qual serdo
arbitrados os critérios de uso e ocupagao conforme cada caso, observado o estabelecido na Lei
de Zoneamento e ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo ¢ Meio Ambiente.

§ 1° Os planos mencionados no caput deste artigo poderdo ser elaborados e
executados em parceria com o setor privado, com Organiza¢des ndo governamentais ou outras
esferas administrativas e institucionais.

§ 2°. No caso da atividade portudria existente na ZAOCC, os planos mencionados no
caput deste artigo deverao admitir a manutengdo, ampliagdo e compatibilizagdo da atividade
portudria com as demais atividades implantadas nesta zona.

Art. 41. As Zonas de Utilizacdo Especial Publica (ZUEP), onde se localizam as
atividades da Central Nuclear, o Terminal Petrolifero da Baia da Ilha Grande, e outras
atividades especiais demarcadas em mapa anexo, sdo areas de uso exclusivo, respectivamente,
a atividades vinculadas a producao de energia, a transporte ¢ armazenamento de petroleo e as
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demais atividades de interesse publico especificamente destinadas.

§ 1°. Nas dreas correspondentes a essas atividades, bem como em sua faixa de
dominio, impréprias a ocupagdo urbana ¢ vedada a instalacdo de outras atividades além das
previstas no caput deste artigo.

§ 2°. Quaisquer projetos nessas areas deverao ser aprovados pela PrefeituraMunicipal,
precedidos, quando for o caso, de Relatério de Impacto do Meio Ambiental - RIMA e de
Estudos de Impacto Ambiental - EIA, submetendo-se ainda ao Conselho Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente.

§ 3° O nado cumprimento da legislagdo por parte das empresas responsaveis pelas
atividades referidas no caput deste artigo, bem como suas subsididrias ou contratadas, sujeita-
as as penalidades previstas nesta Lei e nas demais normas pertinentes.

CAPITULOV
DOS CONJUNTOS DE UNIDADES AUTONOMAS

Art. 42. Entende-se por conjunto de unidades autonomas, as edificagdes
multifamiliares e/ou de uso misto ou conjunto de edificagdes construidas em um Unico lote ou
gleba, dispostas isoladamente ou geminadas horizontal ou verticalmente, constituindo cada
unidade propriedade autdnoma sujeita as limitagdes desta Lei.

§ 1°. A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fracdo ideal do terreno e
elementos comuns, que poderdo ser delimitadas fisicamente.

§ 2°. Nao se incluem nesta defini¢do os grupamentos de edificagdes de até 03 (trés)
unidades residenciais situadas em terrenos inferiores a 400 m2 (quatrocentos metros
quadrados), que poderao ser classificadas como uso residencial unifamiliar.

Art. 43. A implantagcdo de conjunto de unidades autonomas obedecera aos seguintes
requisitos:

I - as glebas terdo a area maxima de 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados);

IT - as vias internas deverdo ser projetadas de modo a permitir a integracao futura com
a malha viaria existente no entorno;

III - as vias internas de circulagdo de veiculos ndo deverdo ter largura inferior a 4,50 m
(quatro metros e cinqiienta centimetros) e acrescido de 1,50 m (um metro e cinqiienta
centimetros) de calgadas;

IV - os critérios para a constru¢do de edificagdes e reserva de vagas para
estacionamento de veiculos serdo regulados de acordo com o Codigo de Obras;

V - quando houver mais de 5 (cinco) unidades residenciais devera ser prevista area de
lazer conforme disposto no Codigo de Obras.

Art. 44. Nos conjuntos de unidades autonomas isoladas devera ser executada, antes da
comercializagdo do empreendimento, toda a infra-estrutura, que deverd constar no projeto
mencionado no caput deste artigo.

Paragrafo tnico. Inclui-se na infra-estrutura mencionada neste artigo, as obras
viarias, pavimentacdo, drenagem pluvial, abastecimento de agua e energia, iluminagao,
telefonia, tratamento de efluentes, equipamentos de lazer, edificagdes ndo residenciais,
edificacdes de apoio, e outros usos comuns que eventualmente forem previstos no projeto.

Art. 45. A rampa maxima permitida nas vias de circulagdo de veiculos internas aos
conjuntos de unidades autonomas sera a mesma estabelecida para as vias publicas na Lei de
Parcelamento do Solo.
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Art. 46. O encaminhamento de projetos de conjuntos de unidades autonomas e de
quaisquer construcdes em ilhas, esta condicionado a viabilidade do sistema de abastecimento
de adgua da area do projeto, bem como as condigdes de drenagem das aguas pluviais.

Art. 47. No interior das glebas ou lotes de terreno sobre os quais se pretende a
implantagao de conjuntos de unidades autonomas, os sistemas de abastecimento da agua, de
coleta e tratamento de esgoto, de drenagem de aguas pluviais, da coleta de lixo e da energia
elétrica serao implantados e mantidos pelos proprietarios.

Paragrafo tnico. Deverd ser previsto um local para armazenamento do lixo, que
devera ser revestido com material de facil higienizagao e escoamento de aguas servidas.

Art. 48. Os conjuntos de unidades autonomas ndo poderao prejudicar o acesso publico
as praias, aos rios, lagoas e ao mar, ndo podendo mura-las ou cerca-las para uso privativo,
devendo-se observar o disposto no art. 52 desta Lei.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 49. Para efeito desta Lei, ndo serdo permitidas edificagdes em:

I - terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de executadas as obras e servicos
que assegurem o escoamento adequado da aguas;

IT - terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

III - terrenos nos quais as condi¢des geologicas nao aconselham as edificagdes;

IV - terrenos onde a poluicdo impeca condigdes sanitdrias suportaveis, até que seja
efetuada sua correcao;

V - terrenos desprovidos da infra-estrutura urbana bésica, conforme definida na Lei do
Parcelamento do Solo;

VI - terrenos com declividade igual ou superior a 100% (cem por cento) ou 45°
(quarenta e cinco graus);

VII - ZIAP (Zona de Interesse Ambiental de Protecao), salvo na condigdo estabelecida
no art. 36 desta Lei;

VIII - faixa ndo edificante ao longo de toda extensdo das praias, onde ndo sera
permitido muro, cerca viva ou qualquer tipo de obstaculo, contada a partir dos limites destas,
ou seja, onde termina a faixa de areia, observados os seguintes critérios:

a) praias até 100 (cem) metros de extensao uma faixa de 10 (dez) metros;

b) praias maiores que 101 (cento e um) metros de extensdo uma faixa de 15 (quinze)
metros.

IX - faixa ndo edificante de 10 (dez) metros de largura, em ZEIATOC e, de 5 (cinco)
metros de largura, nas demais zonas, em toda a extensdo dos costdes rochosos, ou seja no
término do costdo rochoso ou onde se inicia a vegetacao litoranea;

X - faixa de no minimo 15 (quinze) metros de largura em toda a extensdo dos
manguezais, contada a partir dos limites destes, ou seja, na linha de proje¢do das copas das
arvores ou da vegetagao do manguezal;

XI - faixa de no minimo 15 (quinze) metros de largura, marginal aos rios ou quaisquer
cursos d’agua, conforme estabelecido no inciso III do Art. 4° da Lei Federal n® 6766 de 19 de
dezembro de 1979, exclusivamente para locais onde ja esteja consolidada ou implantada
ocupacao ou parcelamento do solo antes da vigéncia desta Lei, observando-se o seguinte:
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a) a largura mencionada neste inciso sera contada a partir do respectivo nivel hidrico
mais alto;

b) no caso de drenos naturais com até 1,50m de largura, localizados nas areas
mencionadas neste inciso, poderd haver canalizagdo apds vistoria e autorizacdo do 6rgdo
municipal competente;

¢) em caso de novos parcelamentos ou de glebas ndo ocupadas deverao ser observados
os limites das faixas marginais de cursos d’agua e de nascentes conforme estabelecido na Lei
de Parcelamento do Solo.

XII - faixa de protegdo de 50 (cinglienta) metros contados a partir das margens das
nascentes permanentes ou temporarias incluindo os olhos d’agua;

XIII - areas em que ndo sejam tecnicamente recomendaveis corte, aterros, e
desmatamentos;

XIV - faixas de dominio das rodovias federais (BR) , estaduais (RJ) e municipais
(AR), ferrovias, redes de transmissdo de energia elétrica, telégrafo, micro ondas e dutovias,
conforme as larguras fixadas pelos respectivos 6rgaos tutelares;

XV - faixa de 15 (quinze) metros de largura ao longo das faixas de dominio das
rodovias e ferrovias;

XVI - faixa ndo edificante ao longo das faixas de dominio das dutovias, conforme os
parametros estabelecidos nos respectivos licenciamentos ambientais ou pelos o6rgaos
competentes;

XVII - terrenos insulares acima da cota altimétrica de 40m.

§ 1°. As areas mencionadas neste artigo sdo ndo parcelaveis pelo so efeito desta Lei.

§ 2°. A Lei de Parcelamento do Solo dispora sobre as demais areas ndo parcelaveis no
Municipio de Angra dos Reis

Art. 50. Serdo permitidas edificacdes excepcionais nas areas de orla ndo edificante
mencionadas no art. 49, incisos VI, VII, VIII e IX desta Lei.

§ 1°. Considera-se edificacdes excepcionais para o efeito deste artigo:

I - banheiros publicos;

II - marinas;

III - cais, pontes, piers, atracadouros;

IV - decks sobre area costeira;

V - quiosques;

VI - rampas para barcos;

VII - estaleiros;

VIII - equipamentos de socorro e emergéncia;

IX - equipamentos urbanos publicos de infra-estrutura basica e lazer.

§ 2°. As edificacdes de que trata este artigo deverdo seguir as demais normas relativas
ao meio ambiente, ao uso do solo e as estabelecidas no Codigo de Obras.

§ 3° Sao vedadas quaisquer outras edificagdes nas areas costeiras ndo edificantes,
sobre os cursos de dgua, sobre o espelho d’agua das Baias de Ilha Grande, de Jacuacanga e da
Ribeira.

§ 4°. Sao vedados quaisquer outros acrescidos artificiais de marinha, excetuando-se
aqueles de utilizacdo publica em areas ja degradadas

especificadas no Codigo de Obras.

Art. 51. Qualquer atividade ou uso que se queira exercer no municipio de Angra dos
Reis s6 sera permitida se estiver enquadrada na categoria e na zona de uso do solo incidente
no local de seu exercicio, salvo quando de interesse publico e ouvido o Conselho Municipal
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de Urbanismo e Meio Ambiente.

Paragrafo unico. No caso de solicitagdo de implantagdo de uso de interesse publico
em Zona na qual o respectivo uso ndo estiver previsto, deverda acompanhar justificativa
tecnicamente embasada.

Art. 52. As praias sdo bens publicos de uso comum do povo, sendo assegurado,
sempre, livre e franco acesso a elas e ao mar, em qualquer dire¢do e sentido, ressalvados os
trechos considerados de interesse da seguranca nacional ou incluidos em areas protegidas por
legislagao especifica.

§ 1°. Nao sera permitida, a partir da vigéncia desta Lei, a implanta¢do de ocupagdo ou
qualquer forma de uso do solo limitrofe a area costeira que impega ou dificulte o acesso
assegurado no caput deste artigo.

§ 2°. Devera ser mantida a largura minima de 3 m (trés metros) para servidao publica
de passagem, devidamente urbanizada, de forma a garantir o livre e franco acesso a que se
refere o caput deste artigo.

§ 3° Devera ser observado o critério para garantia de acesso ao mar em novos
parcelamentos, conforme estabelecido na Lei de Parcelamento do Solo, aplicando-o, no que
couber, as novas formas de uso e ocupagao do solo.

Art. 53. As areas ocupadas sob influéncia de aerédromo deverao respeitar as restricdes
de uso e ocupacao do solo estabelecida pela legislagao pertinente.

CAPITULO VII ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 54. Em razdo de situacdes peculiares em certas areas do Municipio, as zonas
usadas no zoneamento € no microzoneamento tem seus parametros urbanisticos diferenciados
dos critérios gerais estabelecidos na Lei de Zoneamento, de modo a tornar adequada a sua
implantagao nesses trechos do territdério municipal.

Paragrafo unico. Essas situacdes de pardmetros urbanisticos diferenciados sdo
informados nas tabelas de Zoneamento e Microzoneamento anexos a presente Lei e que
complementam os Mapas de Zoneamento e Microzoneamento definidos na Lei de
Zoneamento Municipal.

Art. 55. O coeficiente maximo para fins de cobranga de Outorga Onerosa do Direito
de Construir, sera estipulado em 20% sobre o coeficiente de aproveitamento basico, definidos
no artigo 23 da Lei de Zoneamento, incidente nas zonas em que este instrumento sera
aplicado.

§ 1°. Lei especifica estabelecera os critérios de aplicacdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir, bem como o calculo, cobranca ¢ destinagdo dos recursos assim
levantados.

§ 2°. Nao sera aplicada a Outorga Onerosa do Direito de Construir até que vigore a Lei
referida no pardgrafo primeiro deste artigo.

Art. 56. Legislacdo especifica deverd estabelecer os critérios para exigéncias e
elaboragdo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV), bem como a relagao de zonas,
usos ¢ atividades envolvidas, de acordo com os artigos 36, 37 e 38 da Lei Federal 10.257 de
10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 57. Atendendo ao objetivo de garantir a fun¢do social da cidade e da propriedade,
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lei especifica podera estabelecer a incidéncia do parcelamento, edificagdo ou utilizagao
compulsdrios sobre os imdveis que configurarem especulagcdo imobiliaria em solo urbano nao
edificado, subutilizado ou ndo utilizado.

§ 1°. Esta incidéncia se dard especificamente nas areas devidamente dotadas de infra-
estrutura urbana basica, onde justifique o atendimento a demanda por moradia em Microzonas
localizadas nos bairros Parque Perequé, Parque Mambucaba, Frade, Pontal, Praia da Ribeira,
Nova Angra, Japuiba, Centro, Praia do Anil, Balneario, Parque das Palmeiras, Praia da
Chacara, Camorim, Verolme, B.N.H., Village e Monsuaba.

§ 2° A Lei especifica referida no caput deste artigo definird e regulamentara, no
minimo:

I - os limites precisos das areas de sua incidéncia;

IT - as dimensdes e caracteristicas gerais de imoéveis passiveis de imposicdo do
parcelamento, edificacao ou utilizagcdo compulsorios;

IIT - os prazos e as condi¢des para implementacdo da referida obrigagao;

IV - a defini¢do de sangdes sucessivas para o caso de descumprimento da mencionada
imposicao legal, como o IPTU progressivo no tempo e a desapropriacao com titulos da divida
publica, em observagdo ao disposto nos artigos 5°, 6°, 7° e 8° da Lei Federal 10.257/01—
Estatuto da Cidade;

V - a conceituagdo de imovel nao edificado, subutilizado ou nao utilizado.

Paragrafo inico. A aplicagdo do disposto neste artigo devera permitir a formagao de
um banco de terras destinado a habita¢ao popular.

Art. 58. Lei especifica devera instituir o tombamento de bens naturais ou artificiais,
componentes do patrimonio cultural e ambiental do Municipio, conforme sua relevancia para
os aspectos culturais, artisticos, historicos e paisagisticos da comunidade angrense, bem como
criar condigdes para a reprodu¢do e manutengdo dos tracos culturais da populagcdo expressos
fisicamente no territério do Municipio.

§ 1° Os critérios de uso e ocupagdo do solo relativos aos bens tombados ou
enquadrados na norma a que se refere o caput deste artigo deverdo se submeter as
determinagdes dos o6rgaos tutelares ou da lei em referencia, conforme o caso.

§ 2°. O Municipio de Angra dos Reis, ouvidos os orgdos federais, estaduais ou
municipais competentes, em cada caso, ndo permitira quaisquer construgdes, reformas ou
restauragdes que prejudiquem a seguranga, o valor artistico, a visualizagdao e a ambiéncia dos
imoveis tombados.

Art. 59. Quaisquer necessidades de definicdo e instalagdo de usos ndo classificados
nesta Lei deverdo ser objeto de parecer técnico elaborado pelo setor competente da Prefeitura
e analisado previamente pelo Conselho Municipal de Urbanismo ¢ Meio Ambiente.

Art. 60. As edificacdes licenciadas antes da publicacdo desta Lei poderdo ter seu uso
mantido apds a publicacdo da mesma.

Paragrafo unico. As construgdes, obras ou edificagdes iniciadas ou existentes
regularmente antes da vigéncia desta Lei, s6 poderdo sofrer modificagdao ou reforma caso esta
acarretar diminuicao do respectivo grau de desconformidade com a presente Lei.

Art. 61. Os projetos de edificagdes aprovadas pela Prefeitura Municipal que, na data
da publicagdo desta Lei, ainda ndo tiverem suas obras iniciadas e tiverem vencidas suas
respectivas licencas, deverdo ser novamente licenciadas de acordo com as exigéncias desta
Lei.
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Art. 62. Sera concedida a renovagdo de licenca para as atividades ou usos aprovados
pela Prefeitura antes da vigéncia desta Lei, mesmo que contrariem seus preceitos, desde que a
respectiva obra ja tenha sido iniciada, ou caso contrario, que o alvard de licenga ndo tenha
validade vencida até a data de publicacao desta Lei.

Art. 63. As solicitagdes de aprovacdo de projeto protocoladas junto a Prefeitura
Municipal de Angra dos Reis em data anterior a aprovacdo desta Lei poderdo ser analisadas
com base na legislagdo de Uso do Solo em vigor na data do referido protocolo.

Art. 64. O Poder Publico Municipal deverd, em até¢ 06 (seis) meses apds a data de
vigéncia desta Lei, elaborar em conjunto com o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente a legislacdo que estabelecera as atribui¢des, competéncia e composi¢ao do
CMUMA e dos demais 6rgdos de acompanhamento e condu¢do da gestdo democratica no
Municipio.

Art. 65. Constituem parte integrante desta Lei o Anexo I contendo o glossario € o
Anexo Il contendo as tabelas com os pardmetros urbanisticos do Zoneamento e do

Microzoneamento Municipal.

Art. 66. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas a Lei
Municipal n® 162 de 12 de dezembro de 1991 e suas normas regulamentares e
complementares, exceto para a UT-09 que corresponde a Ilha Grande, do Jorge Grego, Ilhas
da Armacao, Ilhote do Leste, Ilha dos Meros, Longa, Matariz, Redonda, Comprida, Aroeira,
Macacos, Arpoador, Pombas, Japariz, do Abrado, Macedo Maior, Macedo Menor, dos
Morcegos, Amola, do Meio, Pau a Pino, das Palmas e Guriri.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 23 DE JANEIRO DE 2009.

ARTUR OTAVIO SCAPIN JORDAO COSTA
Prefeito
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ANEXO I
GLOSSARIO

Acrescidos de marinha - sdo terrenos formados, natural ou artificialmente, para o lado do
mar ou dos rios e lagoas, em seguimento aos terrenos de marinha;

Alvara - ¢ a licenca, documento autorizativo para a execugao de quaisquer obras ou para o
exercicio legal de quaisquer atividades;

Atracadouro — lugar onde atraca ou se amarra a embarcagao: cais, doca, ponte, flutuante;

Cais - plataforma em parte da margem de um rio ou porto de mar em que atracam as
embarcagoes e se faz o embarque ou desembarque de pessoas ou mercadorias;

Camping - areas especialmente preparadas para a montagem de barracas e o estacionamento
de reboques habitaveis (trailers), ou equipamento similar, dispondo ainda de instalagdes,
equipamentos e servicos especificos para facilitar a permanéncia dos usuarios ao ar livre, para
alojamento e uso temporario de seus ocupantes, em periodos de lazer e turismo;

CECA - Comissao Estadual de Controle Ambiental;
CMUMA - Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente;

Declive, Declividade — o declive ¢ a inclinag¢do do terreno ou a encosta, considerada do ponto
mais alto em relagdo ao mais baixo. A declividade ¢ o grau de inclinagdo de um terreno, em
relacdo a linha do horizonte, podendo ser expressa também em percentagem, medida pela
tangente do angulo de inclinagao multiplicada por 100. (FEEMA, 1990). (18);

Desapropria¢ao — devolugdo compulsoéria e indenizada de um bem ao dominio publico para
atender a um interesse coletivo: grau maximo de intervencdo do Estado na propriedade
privada, que opera a transferéncia do seu proprio objeto para o dominio publico, de forma
onerosa,

permanentemente imposta, de caracteristica ndo executoria e de promocgao delegavel, sempre
que houver motivo de necessidade ou de utilidade publica ou de interesse social” (Moreira
Neto, 1976);

Drenagem — remogado natural ou artificial da 4gua superficial ou subterranea de uma area
determinada” (Helder G. Costa, informacao pessoal, 1985). “Remoc¢ao da dgua superficial ou
subterranea de uma area determinada, por bombeamento ou gravidade”’(DNAEE, 1976);

Equipamentos urbanos — conjunto de edificagdes e espacos, predominantemente de uso
publico, nos quais se realizam atividades

complementares a habitagdao e ao trabalho, ou nos quais se oferecem a populagdo os servigos
de bem estar social e de apoio as atividades econdmicas” (SAHOP, 1978);

Estaleiro — local onde se constroem, guardam e reparam embarcagdes e seus derivados para
todos os fins, militares, transporte, lazer, pesca;

Estudo de Impacto de Vizinhan¢a (EIV) — estudo prévio do qual dependerdo alguns
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empreendimentos e atividades definidos por lei municipal, privados ou publicos, para obter as
licengas ou autorizagdes do Poder Publico municipal para constru¢do, ampliagdo ou
funcionamento em area urbana; o estudo devera avaliar a repercussdo positiva e negativa, nos
aspectos econdmicos, sociais € ambientais, na area de implantacao;

Faixa de dominio - ¢ a faixa que se desapropria para a construgdo da estrada, prevendo uma
largura que futuramente possibilite sua expansao. Sua largura varia nas rodovias brasileiras
entre vinte e setenta metros, conforme a sua classe, nas ferrovias ¢ variavel de acordo com a
natureza do terreno;

FEEMA - Fundagao Estadual de Engenharia do Meio Ambiente do Rio de Janeiro;
FMMA - Fundo Municipal de Meio Ambiente;

Fracio auténoma - s3o as diversas partes em que o edificio foi dividido, através da
propriedade horizontal (podem ser casas, garagens, lojas etc.);

Fracao ideal - a fragdo ideal ¢ assim denominada a parte ou porcentagem de terreno com
vinculagdo a unidade autonoma de edificagdo sob regime condominial;

Gleba - ¢ a area de terra que nao foi objeto de parcelamento para fins urbanos;

Indices Urbanisticos - relacio de propor¢do e tamanhos referentes aos espagos urbanos
publicos e privados;

Infra-Estrutura Urbana - conjunto de obras que constituem os suportes do funcionamento
das cidades e que possibilitam o uso urbano do solo, isto ¢, o conjunto de redes basicas de
conducdo e distribuicdo, rede vidria, 4gua potavel, redes de esgotamento, energia elétrica, gas,
telefone, entre outras, que viabilizam a mobilidade das pessoas, o abastecimento ¢ a descarga,
a dotagdo de combustiveis bdsicos, a conducdo das aguas, a drenagem e a retirada dos
despejos urbanos” (SAHOP, 1978);

IPTU Progressivo - na hipdtese do proprietario do imovel, apos ter sido,notificado, deixar de
cumprir os prazos para parcelar, edificar ou utilizacdo compulsoriamente seu bem, o Poder
Publico podera impor esta san¢do,pecuniaria, através da majoracao da aliquota deste tributo,
nos termos  definidos por este plano diretor, pelo prazo de cinco anos consecutivos.

Lote - ¢ qualquer area resultante de parcelamento do solo para fins urbanos, com pelo menos
uma divisa lindeira a via publica de circulacdo e destinada a edificagao;

Manancial - ¢ todo corpo d’agua utilizado para o abastecimento publico de agua para
consumo;

Marinas e Atracadouros - portos de recreio e pontos de atracagdo, construidos para abrigar
embarcagdes de pequeno e médio porte e oferecer equipamentos de lazer e servigos
mecanicos aos navegadores em transito. Sdo construidos segundo critérios que atendam ao
controle de possiveis impactos;

Meios de hospedagem (MH) — E o prédio ou um conjunto deles destinado a prestar servigos
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de hospedagem, de alimentacdo, e outros servigos proprios da atividade comercial hoteleira.
Os MH apresentam configuragdes variadas de acordo com o(s) segmento(s) de mercado
considerado(s) alvo, sua localizagdo e as condigdes do meio ambiente local. Tem-se, portanto,
uma variedade de MH que denominamos de tipologia hoteleira. Incluem os hotéis, hotéis-
residéncia, motéis, pousadas, pensdes, etc;

Nao edificante ou “Non aedificandi” — area na qual a legislagdo em vigor nada permite
construir ou edificar;

NBR - Norma Técnica Brasileira;

Outorga Onerosa do Direito de Construir — ¢ um dos instrumentos regulamentados pelo
Estatuto da Cidade, no qual ¢ dado o direto de se construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico adotado como parametro local, mediante contrapartida a ser prestada
pelo beneficidrio a municipalidade, conforme estabelecido em Lei;

Pier - embarcadouro. Estrutura especialmente destinada a servir de cais acostavel, flutuante
ou sobre pilotis;

Quiosque - ¢ uma pequena construgdo coberta, geralmente erigida em lugares publicos e
destinada a ponto de venda, ou institucional para divulgagao de produtos ou servigos;

Residéncias geminadas - edificagdes com duas unidades de moradia continuas, que possuem
uma parede comum;

Servidao - passagem para uso publico em um terreno podendo ser de carater particular ou
publica;

SNUC - Sistema Nacional de Unidades de Conservagao,

Talude - sinénimo de vertente (talude natural). E o plano inclinado que limita um aterro e que
tem como fun¢ao garantir a estabilidade do mesmo(talude artificial). Talude natural é aquele
que foi formado h4a muitos milhdes de anos. Encontramos os taludes naturais principalmente
nas encostas demontanhas. Talude artificial ¢ aquele feito pelo homem, podendo ser devido a
remogao de material ( talude de corte) ou acumulo (talude de aterro);

Terras Insulares - territorios constituidos de ilhas continentais, costeiras, oceanicas, fluviais,
deltaicas, lacustres e ilhas oceanicas. A inclusao de recifes e atol nesse tipo deve-se a
existéncia de formacdes sedimentares em arenito e coral nas costas do Nordeste brasileiro;

Terrenos de Marinha - s3o terrenos de marinha: a) os terrenos em uma profundidade de
trinta e trés metros medidos horizontalmente, para a parteda terra, da posicao de linha do
preamar médio de 1831, situados no continente, na costa maritima e nas margens dos rios e
lagoas, até onde se faca sentir a influéncia das marés; b) os terrenos em uma profundidade de
trinta e trés metros medidos horizontalmente para a parte da terra, da posi¢cdo da linha do
preamar médio de 1831, que contornam as ilhas situadas nas zonas onde se faca sentir a
influéncia das marés” (PORTOMARINST n°318.001-20.10.80);

Unidade Habitacional (UH) - ¢ o conjunto fisico formado pela 4rea do dormitorio, do
banheiro e do vestibulo de acesso, disponivel para venda através de um tarifario de diarias e
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servicos de hotelaria. A UH ¢ o parametro fundamental para estudos de implantagdo, quer
econdmicos, quer arquitetonicos dos Meios de Hospedagem:;

Urbanismo - técnica de organizar as cidades com o objetivo de criar condi¢des satisfatorias
de vida nos centros urbanos;

Urbanizacgao - (1) ato ou efeito de urbanizar. Arte ou ciéncia de edificar cidades; urbanistica.
(2) (a) Concentracao de populacdo em cidades e a conseqiiente mudanga socio-cultural dessas
populagdes, ou ainda, aumento da populacao urbana em detrimento da rural; (b) aplicagdo dos
conhecimentos e técnicas do planejamento urbano a uma determinada érea; (c¢) migracdo de
idéias e género de vida da cidade (status urbano) para o campo; através dos meios de
comunica¢do de massa, radio, televisdo, os campos vao adquirindo modo de vida urbano
(FERRARI, 1979);

Uso Residencial Multifamiliar — também chamada por condominio, ¢ a edificagdo ou
conjunto de edificacdes destinadas exclusivamente a moradia de mais de uma familia, quando
existir mais de trés unidades autébnomas por lote;

Uso Residencial Unifamiliar — edificacido ou conjunto de edificagdes  destinadas
exclusivamente a moradia de uma sé familia, registrada como unidade autdbnoma por lote.
Para fins da legislacao urbanistica de Angra dos Reis admitir-se-4 classificar com esse termo
um conjunto de até trés unidades habitacionais autdnomas no mesmo lote;

Usos do solo - diferentes formas de uso do territorio, resultante de processos de ocupagdo
espontanea ou de processos de planejamento geridos pelo Poder Publico. Os usos do solo
podem se classificar de distintas maneiras e graus de detalhamento, de acordo com as
exigéncias técnicas dos estudos que se estejam realizando, ou dos objetivos do processo de
planejamento. A partir das classes de uso rural e urbano, estas podem ser subdivididas de
modo a abranger as demais formas de ocupagdo (por exemplo, uso institucional, industrial,
residencial, agricola, pecudrio, de preservacdo permanente);
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