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APRESENTACAO

O Parecer Técnico no Condominio Cidad@o da Japuiba € um instrumento fornecido pela
Secretaria Executiva de Protecdo e Defesa Civil — SEPDC em conjunto com a Secretaria
de Obras, Habitagdo e Servigos Publicos para atender aos anseios dos moradores para
sanar duvidas sobre algumas manifestagdes patoldgicas apresentadas nas edificagdes que
compdem o conjunto habitacional.

O conjunto habitacional ¢ composto de 21 edificagdes multifamiliares em concreto
armado de cinco pavimentos e 4 apartamentos por andar, em uma regido com relevo suave,
urbanizado, com drenagem construida e taxa de ocupacdo alta. O inicio da construcdo data
de setembro de 2010 com entrega das unidades em agosto de 2011.

Foi informado por moradores que nesse periodo n@o houve nenhuma manutencdo
significativa, mas foi observado que alguns apartamentos sofreram altera¢do de lay out
realizada pelos moradores proprietarios de alguns apartamentos.

Ao final da avaliagdo no capitulo 5 serdo apresentadas as conclusdes e recomendagdes
técnicas da engenharia da SEPDC que poderdo ser adotadas pelo requerente.

OBJETIVO

Realizar parecer técnico a partir das patologias apresentadas nas edificagdes relatadas
pelos moradores e observadas in loco.

LOCALIZACAO

L L — T

Condominio Cidadio |
5 :

Figura 1: Fonte Google Earth, em 10/08/2020.
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Figura 2: Visdo geral do Condominio Cidadao da Japuiba.

4, PARECER TECNICO

A vistoria técnica foi realizada no dia 23 de julho de 2020 com o arquiteto Fabiano Santos
da Defesa Civil e o engenheiro Marcelo Leite da Secretaria de Obras, em resposta a
solicita¢do descrita no oficio n°® 255/2020 GVJRV, onde foi solicitado o laudo técnico
para avaliar as trincas internas e externas apresentadas nas edificagdes. As patologias
foram identificadas em inspegdo visual relatadas pelos moradores e em locais abertos de
acesso permissiveis.

Nio foram encontrados os projetos de caracterizagdo da fundagdo e tipo de terreno, mas
foi possivel verificar na visita uma acomodagdo do solo. E possivel identificar que a regido
estd sobre um tipo de solo classificado como de baixa resisténcia a penetragdo,
provavelmente uma argila mole ou muito mole que € caracterizado por uma deformagéio
lenta, que alguns autores definem como fendmeno de consolidagdo. Esse fendmeno pode
ser continuo ocorrendo por um longo periodo a depender da classifica¢do do solo.

Para maior conhecimento do solo devera ser executado um estudo da sua classificagé@o
granulométrica, geometria das particulas, saturagdo e analise do seu comportamento em
funcdo do tempo, com realizagdo de ensaios tecnoldgicos de prospecgdo e laboratoriais.
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O concreto funciona como estrutura monolitica, formando um todo rigido e homogéneo
nos elementos estruturais desde a sua fundacdo. Portanto, devido ao comportamento do
solo, a estrutura que néo estd vinculada a fundacgdo sofrera recalque.

o

Figura 3: Laje de fundagéo sob as edificagdes Figura 4:Trecho nio vinculado a fundagio

Foram observados espagos vazios entre a laje de fundacdo e o solo. Essa acomodagéo do
solo provocou o rompimento de algumas tubulagdes de esgoto, gerando transtornos aos
moradores com o mau cheiro e presenca de roedores, ndo sendo porém, como
questionaram alguns moradores, algo que gere risco estrutural eminente para o imovel, ja
que este permanece estatico, independente da movimentacdo do solo (Figuras 03, 04 e
05).

Figura 5: Abertura entre a laje de fundagdo e estruturas externas néo vinculadas a fundagéo
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Alguns apartamentos apresentaram pequenas fissuras nos fundos das lajes e em alguns
pontos da parede em alvenaria decorrentes de possivel acomodacdo da estrutura, porém,
sem apresentar evolugdo, ndo representando risco estrutural. Nestes casos, € recomendado
acompanhamento para analise de evolugdo das fissuras. (Foto 06).

Figura 6: Fissuras em alvenaria e fundo de lajes

Em uma das edifica¢des, na fachada principal, foi verificado fissura no seu caixilho na
area de instalagdo da esquadria originada provavelmente devido ao processo construtivo
de instalacdo. Nessa janela também ¢ recomendado o acompanhamento.

Figura 7: Fissuras em esquadrias devido & auséncia ou extensdo de contra verga
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Em alguns apartamentos foram observadas ceramicas estufadas, quebradas e outras
sofreram desplacamentos nas 4reas internas dos apartamentos (Fotos 08). Foi possivel
observar perda de aderéncia entre a peca € a argamassa de assentamento.

| R
o

Figura 8: Estufamento e desplacamento de cerdmica

A patologia pode estar associada ao uso ou ao processo executivo, pois os apartamentos
sofreram reforma apos a entrega das unidades. Dessa forma hé de se considerar uma série
de variaveis para analise das causas.

Em alguns apartamentos foi possivel verificar que a placa descolou da argamassa colante.
E importante observar que quando ndo utilizada corretamente a propria argamassa pode
ser considerada uma das causas e sua patologia estd associada a qualidade, a vida Ttil,
endurecimento e também ao desenho do tardoz do elemento a colar, a espessura da pega
e o seu peso. (BENTO 2010).

E importante analisar também a possibilidade de movimenta¢do ou deformagdes excessiva
da estrutura que se apresenta no conjunto. Nesse caso, ¢ necessario a analise de
movimentacdo da estrutura no estado limite de deformacgGes e vibragdes excessivas.
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5. CONCLUSAO E RECOMENDACAO

O local da implementa¢@o do conjunto habitacional, conforme carta geotécnica elaborada
pelo DRM-RJ, se situa numa planicie flivio-marinha, ou seja, com solo proveniente de
depositos naturais aluvionares, com presenga de muita matéria organica e 4gua. Com o
peso do aterro, somada a falta de uma compactag@o adequada, houve uma acomodacéo do
solo, posterior & execugdo das edificagdes, processo este de longo prazo que deve perdurar
por anos.

Nao foram identificados sinais de recalque nas edificagdes que permaneceram estaticas,
independentes da movimentagdo do solo. Porém, faz-se necessario um trabalho continuo
de analise de propagacdo das fissuras, comportamento das estruturas das edificagdes e
conformacdo do solo para anélise de um plano de manutengdes periodicas.

Devido a movimentagdo do solo héa necessidade de reparo nas instalagdes de esgoto que
se romperam, além de vedar os espagos vazios sob as calcadas para coibir a presenca de
roedores, minimizando os problemas de insalubridade.

Com relagdo as fissuras, com abertura minima, dentro dos limites toleraveis, consideradas
superficiais ndo representando, no momento da vistoria, risco estrutural para o
empreendimento. Ainda assim, devem ser monitoradas e passiveis de uma nova avaliagdo,
caso evoluam.

Por ser composto por edificagdes com alvenarias esbeltas autoportantes de concreto
armado, esse material tende a se deformar de acordo com as variagOes térmicas,
provocando pequenas fissuras, ruidos e descolamento de revestimentos aplicados sem o
preparo adequado para esta situagdo.

Também recomenda o acompanhamento técnico de profissional habilitado antes de
qualquer atividade de reforma, alteragdo de lay out ou construgdo nesta regido ou nas
edificacdes para que seja minimizado o surgimento de patologias associados ao uso.
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